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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА от  
06.12.2012 г. № 104                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ДЕРЕВНИ КОСМАКОВА  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию деревни Космакова Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                     В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                                В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 76

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
деревни Космакова

Екатеринбург                                                                                                             2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 76

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
деревни Космакова

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 
Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10
Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1
к решению Думы Сысертского городского округа 

от 06.12.2012 г. № 104

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 16. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории деревни Космакова

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории деревни Космакова установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
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4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий 
общего пользования, на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории деревни Космакова градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, покрытых поверхностными водами.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 26. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования деревни Космакова

1. Настоящими Правилами устанавливаются 6 видов территориальных зон. Перечень 

территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без 
объектов обслуживания

Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами 
обслуживания

Коммунально-складские зоны

КС-5 Зона размещения объектов коммунально-складского назначения 
V класса 

Рекреационные зоны
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Р-2 Зона размещения объектов рекреационного и туристического 
назначения

Зоны сельскохозяйственного использования
СХ-7 Зона размещения индивидуального огородничества

2. В Приложении 16 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 36. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории деревни Космакова выделяется 2 вида жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории 
Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных 
участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.

Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 
6 м.

Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.

К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные 
площадью до 40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, 

бани, теплицы, надворные туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть 

не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 

1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.

Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 

Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 
голов птицы.

Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для 
обслуживания объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, 
противопожарные водоемы);

водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при 

условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку 
грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 46. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

Общественно-деловые зоны на территории деревни Космакова отсутствуют.

Статья 56. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории деревни Космакова отсутствуют.

Статья 66. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

1. Коммунально-складские зоны предназначены для размещения складов, предприятий коммунального обслуживания населения.

2. На территории деревни Космакова выделяется 1 вид коммунально-складских зон – зона размещения объектов коммунально-складского назначения V класса санитарной опасности (КС-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов коммунально-складского назначения V класса санитарной опасности (КС-5):
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

пункт приема твердых бытовых отходов Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения;
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 76. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории деревни Космакова отсутствуют.

Статья 86. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории деревни Космакова отсутствуют.

Статья 96. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории деревни Космакова выделяется 2 вида рекреационных зон:

Р-2 ‑ зона размещения объектов рекреационного и туристического назначения;

Р-5 ‑ зона рекреационно-ландшафтных территорий.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов рекреационного и туристического назначения (Р-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

базы отдыха семейного типа Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

4.Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников;
пляжи;
лодочные станции

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

монументы, памятники;
площадки для мусоросборников;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
открытые спортивные площадки; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 106. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории деревни Космакова выделяется 1 вид зон сельскохозяйственного использования – зона размещения индивидуального огородничества (СХ-7).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения индивидуального огородничества (СХ-7):
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные огороды 
Максимальные и минимальные размеры земельных участков в соответствии с законом Свердловской 
области от 07.07.2004 №18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений на 
территории Свердловской области» устанавливаются в размере 0,3-2 га 

Вспомогательные виды разрешенного использования

не предусмотрены
Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 116. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Зоны специального назначения на территории деревни Космакова отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 126. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории деревни Космакова устанавливается 5 видов зон с особыми условиями 
использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 санитарно-защитные зоны;

3)	 охранные зоны;

4)	 зоны санитарных разрывов;

5)	 особо охраняемые территории и объекты.

Статья 136. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 
оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов 
от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 
ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в границах 
береговой полосы должна быть свободна для доступа неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным кодексом 
Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых 
полос для водных объектов деревни Космакова указаны в Приложении 26.

Статья 146. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Поверхностные и подземные источники питьевого водоснабжения, требующие 
организации зон санитарной охраны, на территории деревни Космакова отсутствуют.

Статья 156. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории деревни определены от следующих 
промышленных и коммунальных объектов:

1)	 крестьянско-фермерское хозяйство;

6)	 пункт приема ТБО.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 36.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух 
недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 
транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных 
или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с 
нормируемыми показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
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4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется 
СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 166. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории деревни определены от линий электропередач 
в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии напряжением 6 кВ; 1 метр – для 
разводящих электросетей 0,4 кВ.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения 
о согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных 
в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 
подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 
необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 
свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 
точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов 
(в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ 
от 24.02.2009 г. № 160.

Статья 176. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории деревни Космакова определены от 
газопроводов высокого давления 2 категории (в размере 7 метров от оси газопровода 
в каждую сторону) и газораспределительных пунктов (в размере 10 метров от границы 
земельного участка).

2. В границах санитарных разрывов газораспределительных сетей запрещено 
размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, железных и автомобильных 
дорог и иных объектов, указанных в СП 62.13330.2011 «Газораспределительные сети». 
Расстояние до указанных объектов принимается в зависимости от класса и диаметра 
газопровода, степени ответственности объектов, но не менее минимально допустимых 
значений, указанных в приложениях Б, В указанного свода правил.

Статья 186. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

1. На территории деревни Космакова расположено 3 археологических памятника. 
Полный перечень особо охраняемых объектов представлен в Приложении 46.

2. Режим использования земель в границах зон охраны объектов культурного 
наследия включает:

	 ограничение хозяйственной деятельности и запрет на строительство, за 
исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию 
историко-градостроительной или природной среды объекта культурного населения;

	 ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального 
строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и 
параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых 
решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

	 ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение 
размещения построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и 
т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

	 сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, в том 

числе ограничение их изменения при проведении землеустройства, а также разделения 
земельных участков;

	 обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его 
историко-градостроительной и природной среде;

	 сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для 
обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

	 благоустройство территории охранной зоны, направленное на сохранение, 
использование и популяризацию объекта культурного наследия, а также на сохранение 
и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) 
характеристик его историко-градостроительной и природной среды.

3. Порядок использования территорий в охранных зонах объектов культурного 
наследия регулируется Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
а также Положением о зонах охраны объектов культурного населения (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденными Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 26.04.2008 г. №315. В настоящее время для 
выявленных памятников культурного наследия  охранные зоны не установлены.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 196. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования деревни Космакова (глава 4 
настоящих Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями 
использования территории отображены территории, на которые не распространяется 
действие градостроительных регламентов, и территории, применительно к которым не 
устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям деревни Космакова, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям деревни, на которые градостроительные регламенты не 
устанавливаются, относятся  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ).

Статья 206. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий 
и порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, 
временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и 
бульвары. Графически зона общего пользования не отображена, в виду отсутствия 
разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в 
составе проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории 
населенного пункта красные линии не установлены.

Статья 216. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 озеро Багаряк;

	 река Багаряк.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, 
определяется Водным кодексом Российской Федерации.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории деревни Космакова

Статья 226. Карта градостроительного зонирования территории деревни Космакова

Карта градостроительного зонирования территории деревни Космакова представлена 
в Приложении 56 к настоящим Правилам.

Статья 236. Карта зон с особыми условиями использования территории деревни 
Космакова

Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Космакова 
представлена в Приложении 66 к настоящим Правилам. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 16

Таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с определением видов разрешенного использования

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования

Ж-1 Ж-2 КС-5 Р-2 Р-5 СХ-7

1 Раздел: Жилые дома, предназначенные для  постоянного проживания 
населения

1.1 Индивидуальный жилой дом усадебного типа (до 3-х этажей включительно) О О

1.2 Блокированные жилые дома с приусадебными участками О О

2 Раздел: Здания и сооружения для размещения предприятий торговли и 
общественного питания

2.1 Магазин товаров повседневного спроса площадью до 40 м2  (отдельно стоящие 
и встроено-пристроенный) О

3 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов спортивно-
зрелищного и физкультурно-оздоровительного назначения

3.1 Открытая спортивная площадка В В В

4 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов и систем 
автомобильного транспорта

4.1 Парковка для кратковременного и временного хранения машин специального 
назначения В

4.2 Парковка для кратковременного и временного хранения автомобилей при 
объектах общественно-делового назначения В В

4.3 Парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед 
объектами общественно-делового и производственного назначения В

5 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоснабжения

5.1 Водозабор подземный (скважина) В В В В

5.2 Водоразборная колонка, колодец В В

5.3 Гидранты, резервуары, противопожарные водоемы В В

6 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоотведения хозяйственно-бытовых и производственных стоков

6.1 Канализационная напорная станция В В В В

6.2 Колодец гашения напора В В В В

7 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
электроснабжения

7.1 Трансформаторный пункт В В В В

8 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов связи

8.1 Объекты  связи, радиовещания, телевидения, информатики У У

9 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов теплоснабжения

9.1 Котельная В В В В

9.2 Тепловой пункт (бойлерная) В В В В

10 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов газоснабжения

10.1 Газорегуляторный пункт У У В В

11 Раздел: ведение личного подсобного хозяйства

11.1 Хозяйственные постройки :навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п. В В

11.2 Огород В В О

12 Раздел: здания и сооружения объектов коммунально-складского назначения

12.1 Пункт приема твердых бытовых отходов О
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№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования

Ж-1 Ж-2 КС-5 Р-2 Р-5 СХ-7
12.2 Пожарный пирс В
13 Раздел: объекты, территории и площадки общего пользования
13.1 Памятники, монументы В
13.2 Детская игровая площадка В В
13.3 Площадка отдыха В В О
13.4 Организованные площадки для пикников О
13.5 Площадка для выгула собак
13.6 Площадка для мусоросборников В В В В
13.7 Хозяйственная площадка В В

13.8 Древесно-кустарниковая растительность О

13.9 Временные сооружения для обслуживания отдыхающих В

13.20 База отдыха семейного типа О
13.21 Пляжи О
13.22 Лодочные станции О

Условные обозначения к таблице:
О - основной вид разрешенного использования
У - условно разрешенный вид использования
В - вспомогательный вид разрешенного использования

ПРИЛОЖЕНИЕ 26

Перечень водных объектов, расположенных на территории деревни Космакова
(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

озеро Багаряк 50 50 5

река Багаряк 200 40-50* 20

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.

ПРИЛОЖЕНИЕ 36

Перечень объектов, от которых на территории деревни Космакова устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СНиП и др.
(в метрах)

крестьянско-фермерское хозяйство К северу от населенного пункта 300

пункт приема ТБО 130 м на восток от ул. Октябрьская, 1е 20

Газораспределительные пункты На территории населенного пункта 10

Межпоселковые газопроводы На территории населенного пункта 7

ПРИЛОЖЕНИЕ 46

Перечень объектов культурного наследия на территории деревни Космакова

№ п/п Наименование памятника Дата, автор Местонахождение Категория историко-
культурного наследия Охранная зона

1 Поселение Багаряк I Энеолит, бронзовый 
век

Северо-западная часть деревни Космакова, 
ул. Свободы, 1, за домом к озеру выходит 
небольшой мыс

Федерального значения Не установлена

2 Поселение Багаряк II Энеолит, историческая 
археология

Северо-западная часть деревни Космакова. 
В 50 м к СВ от ул. Свободы, 1, в 50 м к СВ 
от п. Багаряк I, южный берег оз. Багаряк

Федерального значения Не установлена

3 Стоянка Багаряк VI Бронзовый век Памятник находится в 300 м к СВ от истока 
р. Багаряк (восточный берег озера) Федерального значения Не установлена
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА от  
06.12.2012 г. № 105                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛОК ЛЕЧЕБНЫЙ  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселок Лечебный Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                      В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 720

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Лечебный

Екатеринбург                                                                                                             2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 720

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Лечебный

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ

Глава 1. Градостроительные регламентыламенты, особенности их определения и 
действия на территории поселка Лечебный

Статья 220. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Лечебный

Статья 320. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 420. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 520. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 620. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 

зонах

Статья 720. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 820. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 920. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1020. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1120. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1220. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1320. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1420. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1520. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1620. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1720. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1820. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 2. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1920. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2020. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2120. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Лечебный

Статья 2220. Карта градостроительного зонирования территории поселка Лечебный

Статья 2320. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Лечебный

ПРИЛОЖЕНИЕ 120

Приложение 1
к Решению Думы Сысертского городского округа 

от 06.12.2012 г. № 105

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 120. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Лечебный

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Лечебный установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.
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3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Лечебный градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 220. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Лечебный

1. Настоящими Правилами устанавливаются 2 вида территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны

Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без 
объектов обслуживания

Рекреационные зоны
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

2. В Приложении 120 к настоящему Разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 320. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Лечебный выделяется 1 вид жилых зон – зона размещения 
жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1).

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории 
Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров 
земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров 
земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 
0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 
50 голов птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и 
электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 420. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Общественно-деловые зоны на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 520. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 620. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Коммунально-складские зоны на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 720. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 820. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 920. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных 
территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории поселка Лечебный выделяется 1 вид рекреационных зон – зона 
рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных 
территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1020. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования на территории поселка Лечебный 
отсутствуют.

Статья 1120. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Зоны специального назначения на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1220. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории поселка Лечебный устанавливается 1 вид зон с особыми условиями 
использования территории – охранные зоны.

Статья 1320. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Водные объекты на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 1420. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Поверхностные и подземные источники питьевого водоснабжения, требующие 
организации зон санитарной охраны, на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Статья 1520. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Объекты, требующие организации санитарно-защитных зон, на территории населенного 
пункта отсутствуют.

Статья 1620. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории поселка определены от следующих видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 6 кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ.

2)	 придорожная полоса автомобильной дороги IV категории в размере 50 метров.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о 
согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при наличии 
письменного решения о согласовании владельцев дорог допускается:

	 строительство, реконструкция объектов капитального строительства, объектов, 
предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса; 

	 установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 
проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 
5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, объектов, 
не предназначенных для осуществления дорожной деятельности.
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4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 
24.02.2009 г. № 160;

	 для автомобильных дорог - Федеральным законом от 08.11.2007 г. №  257-ФЗ 
«Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статья 1720. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Объекты, от которых устанавливаются зоны санитарных разрывов, на территории поселка 
Лечебный отсутствуют.

Статья 1820. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Объекты культурного наследия на территории поселка Лечебный отсутствуют.

Глава 2. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1920. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования поселка Лечебный (глава 4 настоящих 
Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории 
отображены территории, на которые не распространяется действие градостроительных 
регламентов, и территории, применительно к которым не устанавливаются градостроительные 
регламенты.

2. К территориям поселка Лечебный, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям поселка, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, 
относятся земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2020. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 

градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, 
временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. 
Графически зона общего пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных 
Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе 
проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного 
пункта красные линии не установлены.

Статья 2120. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 
соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Лечебный

Статья 2220. Карта градостроительного зонирования территории поселка Лечебный

Карта градостроительного зонирования территории поселка Лечебный представлена в 
Приложении 220 к настоящим Правилам.

Статья 2320. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Лечебный

Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Лечебный 
представлена в Приложении 320 к настоящим Правилам. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 120

Таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с определением видов разрешенного использования

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на них объектов капитального 
строительства

Кодовое обозначение территориальной 
зоны и видов разрешенного 

использования
Ж-1 Р-5

1 Раздел: Жилые дома, предназначенные для  постоянного проживания населения

1.1 Индивидуальный жилой дом усадебного типа (до 3-х этажей включительно) О

1.2 Блокированные жилые дома с приусадебными участками О

3 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов спортивно-зрелищного и физкультурно-оздоровительного 
назначения

3.1 Открытая спортивная площадка В

4 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов и систем автомобильного транспорта

4.2 Парковка для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах общественно-делового назначения В

5 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем водоснабжения

5.1 Водозабор подземный (скважина) В В

5.2 Водоразборная колонка, колодец В

5.3 Гидранты, резервуары, противопожарные водоемы В

6 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем водоотведения хозяйственно-бытовых и 
производственных стоков
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№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на них объектов капитального 
строительства

Кодовое обозначение территориальной 
зоны и видов разрешенного 

использования
Ж-1 Р-5

6.1 Канализационная напорная станция В В

6.2 Колодец гашения напора В В

7 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем электроснабжения

7.1 Трансформаторный пункт В В

8 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов связи

8.1 Объекты  связи, радиовещания, телевидения, информатики У

9 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов теплоснабжения

9.1 Котельная В В

9.2 Тепловой пункт (бойлерная) В В

10 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов газоснабжения

10.1 Газорегуляторный пункт У В

11 Раздел: ведение личного подсобного хозяйства

11.1 Хозяйственные постройки :навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные туалеты и т. п. В

11.2 Огород В

12 Раздел: объекты, территории и площадки общего пользования

12.1 Детская игровая площадка В

12.2 Площадка отдыха В О

12.3 Организованные площадки для пикников О

12.4 Площадка для мусоросборников В В

12.5 Хозяйственная площадка В

12.6 Древесно-кустарниковая растительность О

Условные обозначения к таблице:

О - основной вид разрешенного использования

У - условно разрешенный вид использования

В - вспомогательный вид разрешенного использования
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 106                                                                                                    

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛКА ЛУЧ  СЫСЕРТСКОГО 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселка Луч  Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                 В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                         В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 721

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Луч

Екатеринбург                                                                                                                 2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 721

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Луч

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ

Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 121. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Луч

Статья 221. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Луч

Статья 321. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 421. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 521. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 621. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 721. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 821. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 921. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1021. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1121. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1221. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1321. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1421. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1521. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1611. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1721. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1821. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1921. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2021. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2121. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Луч

Статья 2221. Карта градостроительного зонирования территории поселка Луч

Статья 2321. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Луч

ПРИЛОЖЕНИЕ 121

ПРИЛОЖЕНИЕ 221

ПРИЛОЖЕНИЕ 321

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 106

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 121. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Луч

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Луч установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
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территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Луч градостроительные регламенты не устанавливаются для 
земель, покрытых поверхностными водами и занятых сельскохозяйственными угодьями, а 
также для особо охраняемых природных территорий.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 221. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Луч

1. Настоящими Правилами устанавливаются 6 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов 
обслуживания

Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами 
обслуживания

Зоны производственных объектов

П-4 Зона размещения объектов производственного назначения IV 
класса

Рекреационные зоны
Р-3 Зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства 
V класса

2. В Приложении 121 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 321. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Луч выделяется 2 вида жилых зон:

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность 
бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть 
не менее 5 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов 
должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории 
Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров 
земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров 
земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 
0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть 
не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым 
домом принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 
50 голов птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей 
площади

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и 
электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные площадью до 40 м2 

объекты общественного питания; 
объекты дошкольного образования;
объекты бытового обслуживания; 
административные и офисные здания; 
общеобразовательные школы; 
учреждения здравоохранения и социального обеспечения; 
объектов физической культуры и спорта;
культурно-просветительские объекты;
религиозно-культовые объекты; 
объекты коммунального хозяйства; 
улицы, проспекты, площади, аллеи, бульвары, переулки, проезды, тупики

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 421. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

Общественно-деловые зоны на территории поселка Луч отсутствуют.
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Статья 521. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий различных классов санитарной опасности.

2. На территории поселка Луч выделяется 1 вид производственных зон – зона размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности (П-4).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности (П-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Пилорама Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Производственные предприятия не выше V класса опасности (кроме пищевого и 
лекарственного производств) Определяются проектом

Статья 621. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

Коммунально-складские зоны на территории поселка Луч отсутствуют.

Статья 721. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории поселка отсутствуют.

Статья 821. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории поселка Луч отсутствуют.

Статья 921. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории поселка Луч выделяется 2 вида рекреационных зон:

Р-3 – зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения;

Р-5 – зона рекреационно-ландшафтных территорий.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения (Р-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Лечебно-оздоровительные учреждения Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
гаражи для хранения ведомственной техники;
площадки для мусоросборников; 
площадки отдыха; 
парки, скверы, обустроенные набережные; объекты общественного питания (столовые); 
материальные склады; 
огородничества для собственных нужд учреждения; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

специализированные жилые дома, предназначенные для проживания работников; 
общежития

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников;
 пляжи;
открытые спортивные площадки; 
временные сооружения для обслуживания отдыхающих; 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены
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Статья 1021. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории поселка Луч выделяется 1 вид зон сельскохозяйственного использования: – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Крестьянско-фермерское хозяйство с содержанием животных до 50 голов; 
молочно-товарная ферма с содержанием животных до 50 голов

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются законом 
Свердловской области от 07.07.2004 г. №18-ОЗ «Об особенностях регулирования 
земельных отношений на территории Свердловской области» в размере 1 га.
Высота зданий не должна превышать 1 этаж

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше V  класса санитарной 
опасности Определяются проектом

Статья 1121. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Зоны специального назначения на территории поселка Луч отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1221. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории поселка Луч устанавливается 4 вида зон с особыми условиями 
использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

1)	 санитарно-защитные зоны;

2)	 охранные зоны.

Статья 1321. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 
оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов 
от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 
ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в границах 
береговой полосы должна быть свободна для доступа неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным кодексом 
Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых 
полос для водных объектов поселка Луч указаны в Приложении 221.

Статья 1421. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения состоят из 
следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного доступа и подлежит 
ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны санитарной охраны регулируется 
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника водоснабжения 
принимаются в соответствии с п. 2.2.1.1 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Для источника питьевого 
водоснабжения поселка Луч размер 1-го пояса зоны санитарной охраны установлен в размере 
30 метров.

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны регулируется 
Федеральным законом от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 
благополучии населения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения определяются 
гидродинамическими расчетами.

В раницу зоны 2-го и 3-го поясов источника водоснабжения попадает вся территория 
поселка Луч. 

Статья 1521. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории поселка определены от следующих 
промышленных и коммунальных объектов:

1)	 крестьянско-фермерское хозяйство;

2)	 молочно-товарная ферма.

Размеры санитарно-защитной зоны приведены в Приложении 321.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух 
недель),

	 здания управления, 
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	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 
транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных 
или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с 
нормируемыми показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов».

Статья 1611. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории поселка определены от следующих видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 15 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 35 кВ; 10 метров – для линий напряжением 10 кВ; 2 метра – для разводящих 
электросетей 0,4 кВ;

3)	 аэродром «Арамиль» – в виде приаэродромной территории радиусом 30 км от 
контрольной точки аэродрома.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о 
согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границе приаэродромной территории аэродрома «Арамиль» при согласовании со 
старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, 
а также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, 
объектов капитального и индивидуального жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 
электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических 
средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 
привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 
5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на удалении до 
30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, 
способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 
24.02.2009 г. № 160;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами 
использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138.

Статья 1721. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Объекты, от которых устанавливаются зоны санитарных разрывов, на территории поселка 
Луч отсутствуют.

Статья 1821. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Зоны особо охраняемых объектов на территории поселка не установлены.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1921. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования поселка Луч (глава 4 настоящих Правил) 
помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории 
отображены территории, на которые не распространяется действие градостроительных 
регламентов, и территории, применительно к которым не устанавливаются градостроительные 
регламенты.

2. К территориям поселка Луч, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям поселка, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, 
относятся 

	 земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ);

	 особо охраняемые природные территории (ООПТ).

Статья 2021. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, 
временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. 
Графически зона общего пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных 
Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе 
проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного 
пункта красные линии не установлены.

Статья 2121. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частями 2-4 настоящей статьи.
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2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Сысерть;

	 пруд Сысертский.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, определяется 
Водным кодексом Российской Федерации.

3. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 
соответствии с федеральным законодательством.

4. Особо охраняемые природные территории областного значения (ООПТ):

	 особо охраняемая природная территория областного значения «Природный парк 
«Бажовские места».

Порядок использования указанных территорий определяется Правительством 
Свердловской области.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Луч

Статья 2221. Карта градостроительного зонирования территории поселка Луч

Карта градостроительного зонирования территории поселка Луч представлена в 
Приложении 421 к настоящим Правилам.

Статья 2321. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Луч

Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Луч представлена в 
Приложении 521 к настоящим Правилам. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 121

Таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с определением видов разрешенного использования

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования

Ж-1 Ж-2 П-4 Р-3 Р-5 СХ-5

1 Раздел: Жилые дома, предназначенные для  постоянного проживания 
населения

1.1 Индивидуальный жилой дом усадебного типа (до 3-х этажей включительно) О О

1.2 Блокированные жилые дома с приусадебными участками О О

1.3 Специализированные жилые дома, предназначенные для проживания 
работников В

1.4 Общежития В

2 Раздел: Здания и сооружения для размещения предприятий торговли и 
общественного питания

2.1 Магазин товаров повседневного спроса площадью до 40 м2  (отдельно стоящие и 
встроено-пристроенный) У

2.2 Объекты общественного питания У В
3 Здания для размещения учреждений образования
3.1 Детское дошкольное учреждение У
3.2 Общеобразовательные школы У
4 Раздел: Здания для размещения предприятий бытового обслуживания 

4.1 Объекты бытового обслуживания (ателье, парикмахерские,мастерские по 
ремонту обуви, часов и т.д.) У

5 Раздел: Здания для размещения учреждений управления, офисов, кредитно-
финансовых учреждений, предприятий связи

5.1 Административно-офисные здания и сооружения У
6 Раздел: Здания для размещения учреждений здравоохранения
6.1 Учреждения здравоохранения и социального обеспечения У
6.2 Лечебно-оздоровительные учреждения О
7 Раздел: Здания для размещения учреждений культуры
7.1 Культурно-просветительские объекты У
8 Раздел: Здания для размещения религиозных объектов
8.1 Религиозно-культовые объекты У

9 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов спортивно-зрелищного 
и физкультурно-оздоровительного назначения

9.1 Открытая спортивная площадка В В В
9.2 Объектов физической культуры и спорта У
10 Раздел: здания и сооружения объектов производственного назначения
10.1 Пилорама О

10.2 Производственные предприятия не выше IV класса опасности (кроме пищевого 
и лекарственного производств) У

11 Раздел: здания и сооружения объектов сельскохозяйственного производства
11.1 Крестьянско-фермерское хозяйство с содержанием животных до 50 голов О
11.2 Молочно-товарная ферма с содержанием животных до 50 голов О
11.3 Сельскохозяйственные предприятия не выше V  класса санитарной опасности У

12 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов и систем 
автомобильного транспорта

12.1 Парковка для кратковременного и временного хранения машин специального 
назначения В

12.2 Парковка для кратковременного и временного хранения автомобилей при 
объектах общественно-делового назначения В

12.3 Парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед 
объектами общественно-делового и производственного назначения В

12.4 Гаражи для хранения ведомственной техники В
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№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования

Ж-1 Ж-2 П-4 Р-3 Р-5 СХ-5

13 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоснабжения

13.1 Водозабор подземный (скважина) В В В В В В
13.2 Водоразборная колонка, колодец В В
13.3 Гидранты, резервуары, противопожарные водоемы В В

14 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоотведения хозяйственно-бытовых и производственных стоков

14.1 Канализационная напорная станция В В В В В
14.2 Колодец гашения напора В В В В В

15 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
электроснабжения

15.1 Трансформаторный пункт В В В В В В
16 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов связи
16.1 Объекты  связи, радиовещания, телевидения, информатики У У
17 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов теплоснабжения

17.1 Котельная В В В В В В
17.2 Тепловой пункт (бойлерная) В В В В В В
18 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов газоснабжения
18.1 Газорегуляторный пункт У У В В В В
19 Раздел: ведение личного подсобного хозяйства

19.1 Хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п. В В В

19.2 Огород В В В В
20 Раздел: здания и сооружения объектов коммунально-складского назначения
20.1 Объекты коммунального хозяйства У
20.2 Пожарный пирс В
20.3 Материальные склады В
21 Раздел: объекты, территории и площадки общего пользования
21.1 Парки, скверы, обустроенные набережные В
21.2 Детская игровая площадка В В
21.3 Площадка отдыха В В В О
21.4 Организованные площадки для пикников О
21.5 Пляжи В
21.6 Площадка для мусоросборников В В В В В
21.7 Хозяйственная площадка В В
21.8 Древесно-кустарниковая растительность О
21.9 Временные сооружения для обслуживания отдыхающих В
21.10 Улицы, проспекты, площади, аллеи, бульвары, переулки, проезды, тупики У

Условные обозначения к таблице:

О - основной вид разрешенного использования
У - условно разрешенный вид использования
В - вспомогательный вид разрешенного использования

ПРИЛОЖЕНИЕ 221

Перечень водных объектов, расположенных на территории поселка Луч

(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

река Сысерть с расположенным на ней 
Сысертским прудом 200 40-50* 20

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.

ПРИЛОЖЕНИЕ 321

Перечень объектов, от которых на территории поселка Луч устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СНиП и др.
(в метрах)

крестьянско-фермерское хозяйство в северной части поселка 50

молочно-товарная ферма в северной части поселка 50
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 107                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ДЕРЕВНИ МАЛОЕ СЕДЕЛЬНИКОВО  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию деревни Малое Седельниково  Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                         В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 77

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
деревни Малое Седельниково

Екатеринбург                                                                                                               2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 77

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
деревни Малое Седельниково

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 17. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории деревни Малое Седельниково

Статья 27. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования деревни Малое Седельниково

Статья 37. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 47. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 57. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах..

Статья 67. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 77. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 87. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 97. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 107. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 117. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 127. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 137. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 147. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 157. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 167. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 177. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 187. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 197. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 207. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 217. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории деревни Малое Седельниково

Статья 227. Карта градостроительного зонирования территории деревни Малое 
Седельниково

Статья 237. Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Малое 
Седельниково

ПРИЛОЖЕНИЕ 17

ПРИЛОЖЕНИЕ 27

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 107

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 17. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории деревни Малое Седельниково

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории деревни Малое Седельниково 
установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.
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3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории деревни Малое Седельниково градостроительные регламенты 
не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными водами и занятых 
сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 27. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования деревни Малое Седельниково

1. Настоящими Правилами устанавливаются 6 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.
Обозначения Наименование территориальной зоны

Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов 
обслуживания

Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами 
обслуживания

Общественно-деловые зоны
ОД-2 Зона размещения объектов общественного питания и торговли
ОД-8 Зона размещения административно-офисных зданий и комплексов

Рекреационные зоны
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования
СХ-6 Зона размещения коллективных садов и дач

2. В Приложении 17 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 37. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории деревни Малое Седельниково выделяется 2 вида жилых зон, в том 
числе:

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания; 

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных 
участков устанавливаются Решением Думы Сысертского 
городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об 
установлении на территории Сысертского городского 
округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых 
гражданам в собственность, максимальных размеров 
земельных участков, предоставляемых гражданам в 
собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов 
должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и 
веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, 
гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома 
блокированного типа до границы соседнего земельного 
участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 
0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования Вспомогательные виды разрешенного 
использования
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры строительства (реконструкции)

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных 
участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных 
линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка 
должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые 
машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не более 
1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы 
КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов птицы.

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных 
участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами 
и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных 
участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и 
правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных 
участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и 
строительными нормами и правилами , нормами 
проектирования объектов связи

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях 
пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 
голов птицы.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения 
и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Памятники, монументы Определяются проектом

объекты общественного питания;
объекты бытового обслуживания;
общеобразовательные школы;
объекты здравоохранения;
объекты физической культуры и спорта;
объекты коммунального хозяйства;
улицы, проспекты, площади, аллеи, переулки, проезды и тупики

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами , нормами 
проектирования объектов связи

Статья 47. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории деревни Малое Седельниково выделяется 2 вида зоны общественно-делового назначения:

ОД-2 – размещения объектов общественного питания и торговли;

ОД-8 – зона размещения административно-офисных зданий и комплексов.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов общественного питания и торговли (ОД-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
объекты торговли, отдельно стоящие;
объекты общественного питания

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения административно-офисных зданий и комплексов (ОД-8):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

административно-офисные здания и сооружения
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме улиц, 
сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
объекты инженерной инфраструктуры

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, строительными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 57. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории деревни Малое Седельниково отсутствуют.
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Статья 67. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Коммунально-складские зоны на территории деревни Малое Седельниково отсутствуют.

Статья 77. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории деревни Малое Седельниково 
отсутствуют.

Статья 87. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории деревни Малое Седельниково 

отсутствуют.

Статья 97. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных 
территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории деревни Малое Седельниково выделяется 1 вид рекреационных зон – 
зона рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных 
территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
временные сооружения для обслуживания отдыхающих; 
пляжи; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 107. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории деревни Малое Седельниково выделяется 1 вид зон сельскохозяйственного использования ‑ зона размещения коллективных садов и дач (СХ-6).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения коллективных садов и дач (СХ-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

жилые дома садового типа;
садоводческие хозяйства

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются законом 
Свердловской области от 07.07.2004 г. №18-ОЗ «Об особенностях регулирования 
земельных отношений на территории Свердловской области» в размере:
0,25 - 1 га для дачного строительства;
0,1-0,25 га – для садоводства.
Предельная этажность от 1 до 2 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
колодцы, индивидуальные скважины

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 117. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Зоны специального назначения на территории деревни Малое Седельниково отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 127. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории деревни Малое Седельниково устанавливается 4 вида зон с особыми 
условиями использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

3)	 охранные зоны;

4)	 зона санитарных разрывов.

Статья 137. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;
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	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 
оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов 
от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных 
местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 
ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в границах 
береговой полосы должна быть свободна для доступа неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным кодексом 
Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых 
полос для водных объектов деревни Малое Седельниково указаны в Приложении 27.

Статья 147. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны поверхностных и подземных источников питьевого 
водоснабжения состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного доступа и подлежит 
ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны санитарной охраны регулируется 
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника водоснабжения 
устанавливается в соответствии с п. 2.2.1.1 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны регулируется 
Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 
благополучии населения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения определяются 
гидродинамическими расчетами.

На территории деревни Малое Седельниково отсутствуют границы 1-го и 2-го поясов зон 
санитарной охраны источников водоснабжения.

Статья 157. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Объекты, требующие организации санитарно-защитных зон, на территории населенного 
пункта отсутствуют.

Статья 167. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории деревни определены от следующих видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 10 кВ;2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

2)	 автомобильные дороги: в размере 50 метров от полосы отвода для автодорог 
IV категории;

5)	 аэродромы «Кольцово» и «Арамиль» – в виде приаэродромной территории в 
радиусе 30 километров от контрольной точки аэродромов.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о 
согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при наличии 
письменного разрешения допускается строительство:

	 объектов, предназначенных для обслуживания автомобильных дорог, их 
строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания;

	 объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения 
Министерства внутренних дел Российской Федерации;

	 объектов дорожного сервиса, рекламных конструкций, информационных щитов 
и указателей;

	 инженерных коммуникаций.

В границе приаэродромной территории аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» при 
согласовании со старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, 
а также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, 
объектов капитального и индивидуального жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 
электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических 
средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 
привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 
проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 
5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, объектов, 
не предназначенных для осуществления дорожной деятельности.

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на удалении до 
30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, 
способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 
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24.02.2009 г. № 160;

	 для автомобильных дорог - Федеральным законом от 08.11.2007 г. №  257-ФЗ 
«Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами 
использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138.

Статья 177. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории населенного пункта определены от 
магистральных газопроводов (в размере 30-300 метров в зависимости от вида объектов).

2. В границах санитарных разрывов магистральных газопроводов запрещено размещение 
населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, 
зданий и сооружений. Расстояние до указанных объектов принимается в зависимости от 
класса и диаметра газопровода, степени ответственности объектов, но не менее минимально 
допустимых значений, указанных в таблицах 4, 5 СНиП 2.05.06-85 «Магистральные 
трубопроводы».

Статья 187. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Объекты культурного наследия на территории деревни Малое Седельниково не выявлены.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 197. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования деревни Малое Седельниково (глава 4 
настоящих Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования 
территории отображены территории, на которые не распространяется действие 
градостроительных регламентов, и территории, применительно к которым не устанавливаются 
градостроительные регламенты.

2. К территориям деревни Малое Седельниково, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям деревни, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, 
относятся:

	  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 207. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 

градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, 
временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. 
Графически зона общего пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных 
Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе 
проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного 
пункта красные линии не установлены.

Статья 217. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. 

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Арамилка;

	 безымянный ручей;

	 пруд.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, определяется 
Водным кодексом Российской Федерации.

3. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 
соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории деревни Малое Седельниково

Статья 227. Карта градостроительного зонирования территории деревни Малое 
Седельниково

Карта градостроительного зонирования территории деревни Малое Седельниково 
представлена в Приложении 37 к настоящим Правилам.

Статья 237. Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Малое 
Седельниково

Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Малое Седельниково 
представлена в Приложении 47 к настоящим Правилам. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 17

Таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с определением видов разрешенного использования

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования
Ж-1 Ж-2 ОД-2 ОД-8 Р-5 СХ-6

1 Раздел: Жилые дома, предназначенные для  постоянного проживания 
населения

1.1 Индивидуальный жилой дом усадебного типа (до 3-х этажей включительно) О О
1.2 Блокированные жилые дома с приусадебными участками О О

2 Раздел: Здания и сооружения для размещения предприятий торговли и 
общественного питания

2.1 Магазин смешанных товаров, специализированный, отдельно стоящий О
2.2 Объекты общественного питания У О
3 Раздел: Здания для размещения предприятий бытового обслуживания 

3.1 Объекты бытового обслуживания (ателье, парикмахерские,мастерские по 
ремонту обуви, часов и т.д.) У

4 Раздел: Здания для размещения учреждений здравоохранения
4.1 Объекты здравоохранения (ФАП, ОВП) У
5 Раздел: Здания для размещения учреждений образования
5.1 Общеобразовательные школы У

6 Раздел: Здания для размещения учреждений управления, офисов, кредитно-
финансовых учреждений, предприятий связи

6.1 Административно-офисные здания и сооружения О

7 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов спортивно-
зрелищного и физкультурно-оздоровительного назначения

7.1 Открытая спортивная площадка В В В
7.2 Объекты физической культуры и спорта У
8 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов и систем 

автомобильного транспорта



 208 ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на 
них объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования
Ж-1 Ж-2 ОД-2 ОД-8 Р-5 СХ-6

8.1 Парковка для кратковременного и временного хранения автомобилей при 
объектах общественно-делового назначения В В В

9 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоснабжения

9.1 Водозабор подземный (скважина) В В В В В В
9.2 Водоразборная колонка, колодец В В В В
9.3 Гидранты, резервуары, противопожарные водоемы В В

10 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 
водоотведения хозяйственно-бытовых и производственных стоков

10.1 Канализационная напорная станция В В В В В
10.2 Колодец гашения напора В В В В В
11 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем 

электроснабжения
11.1 Трансформаторный пункт В В В В В В
12 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов связи
12.1 Объекты  связи, радиовещания, телевидения, информатики У У
13 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов теплоснабжения
13.1 Котельная В В В В В В
13.2 Тепловой пункт (бойлерная) В В В В В В
14 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов газоснабжения
14.1 Газорегуляторный пункт У У В В
15 Раздел: ведение личного подсобного хозяйства

15.1 Хозяйственные постройки :навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п. В В В

15.2 Огород В В В
16 Раздел: ведение коллективного садоводства
16.1 Жилые дома садового типа О
16.2 Садоводческие хозяйства О
17 Раздел: здания и сооружения объектов коммунально-складского назначения
17.1 Пункт приема твердых бытовых отходов
17.2 Пожарный пирс В
17.3 Объекты коммунального хозяйства У
18 Раздел: объекты, территории и площадки общего пользования
18.1 Памятники, монументы У
18.2 Детская игровая площадка В В В
18.3 Площадка отдыха В В О В

18.4 Организованные площадки для пикников О

18.5 Площадка для мусоросборников В В В В В В
18.6 Хозяйственная площадка В В В
18.7 Древесно-кустарниковая растительность О
18.8 Временные сооружения для обслуживания отдыхающих В
18.9 Пляжи В

18.10 Улицы, проспекты, площади, аллеи, переулки, проезды и тупики У

Условные обозначения к таблице:

О - основной вид разрешенного использования
У - условно разрешенный вид использования
В - вспомогательный вид разрешенного использования

ПРИЛОЖЕНИЕ 27

Перечень водных объектов, расположенных на территории деревни Малое Седельниково

(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

река Арамилка с расположенными на ней прудами 100 40-50* 20

безымянный ручей в западной части населенного пункта 50 50 5

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА от  
06.12.2012 г. № 108                                                                                                    

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
И  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
СЕЛА НИКОЛЬСКОЕ  СЫСЕРТСКОГО 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию села Никольское Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                          В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 733

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
села Никольское

Екатеринбург                                                                                                                  2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 733

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
села Никольское

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 133. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории села Никольское

Статья 233. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования села Никольское

Статья 333. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 433. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 533. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 633. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 733. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 833. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 

инфраструктуры

Статья 933. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1033. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1133. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1233. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1333. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1433. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1533. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1633. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1733. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1833. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1933. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2033. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2133. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села Никольское

Статья 2233. Карта градостроительного зонирования территории села Никольское

Статья 2333. Карта зон с особыми условиями использования территории села Никольское.

ПРИЛОЖЕНИЕ 133

ПРИЛОЖЕНИЕ 233

ПРИЛОЖЕНИЕ 333

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 108

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 133. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории села Никольское

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории села Никольское установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
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земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории села Никольское градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, покрытых поверхностными водами и занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 233. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования села Никольское

1. Настоящими Правилами устанавливаются 17 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны

Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания

Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания

Ж-3 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой  застройки без объектов обслуживания

Ж-4 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой  застройки  с объектами обслуживания

Общественно-деловые зоны

ОД-1 Зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения 

ОД-2 Зона размещения объектов общественного питания и торговли

ОД-3 Зона размещения объектов здравоохранения
ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений

Зоны производственных объектов
П-5 Зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности

Зоны инженерной инфраструктуры
И-3 Зона размещения объектов теплоснабжения
И-6 Зона размещения объектов связи и телекоммуникаций

Зоны транспортной инфраструктуры
Т-6 Зона размещения объектов транспортного обслуживания

Рекреационные зоны

Р-2 Зона размещения объектов рекреационного и туристического назначения

Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-3 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса

СХ-4 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса

СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса

2. В Приложении 133 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного использования.

Статья 333. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории села Никольское выделяется 4 вида жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания;

Ж-3 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания;

Ж-4 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых 
домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 
6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

административные здания;
объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные, площадью до 
40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при 
объектах общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей площади
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания (Ж-3):

Зона предназначена для проживания населения без размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха 
взрослых и занятий физкультурой следует принимать не менее 20 м; до окон жилых домов 
– не менее 15 м.
Расстояние до окон жилых зданий от:
– детских игровых площадок – 12 м;
– площадок для отдыха взрослых – 10 м;
– площадок для выгула собак – 40 м;
– открытых спортивных площадок – 10-40м.

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

индивидуальные гаражи Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

5. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами обслуживания (Ж-4): 

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки)

объекты торговли, отдельно стоящие (магазины) и временные (павильоны, киоски) 
площадью до 40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки). 

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. 
Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослых 
и занятий физкультурой должно быть не менее 20 м; до окон жилых домов – не менее 15 м.
Расстояние до окон жилых и общественных зданий от:
– детских игровых площадок – 12 м;
– площадок для отдыха взрослых – 10 м; 
– площадок для выгула собак – 40 м;
– открытых спортивных площадок – 10-40м.



 215ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа 9 января 2013 года №1 (267)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

индивидуальные гаражи Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 433. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории села Никольское выделяется 4 вида зон общественно-делового назначения, в том числе:

ОД-1 – зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения;

ОД-2 – зона размещения объектов общественного питания и торговли;

ОД-3 – зона размещения объектов здравоохранения;

ОД-6 – зона размещения учебно-образовательных учреждений.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в комплексной общественно-деловой зоне (ОД-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Дома культуры;
общеобразовательные школы;
административные здания

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.

Вспомогательные виды разрешенного использования

открытые спортивные площадки; 
скверы, парки; 
памятники, монументы;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность 
бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов общественного питания и торговли (ОД-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

объекты торговли, отдельно стоящие;
объекты общественного питания

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

Парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов здравоохранения (ОД-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

больницы; 
поликлиники; 
аптеки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парки, скверы;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

6. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

объекты дошкольного образования (детские сады) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 533. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий различных классов санитарной опасности.

2. На территории села Никольское выделен 1 вид производственных зон – зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности (П-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности (П-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
заготовочный пункт; 
иные промышленные предприятия V класса

Определяются проектом. Пищевые и фармацевтические предприятия не могут размещаться 
в санитарно-защитной зоне иных промышленных предприятий

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 633. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

Коммунально-складские зоны на территории села Никольское отсутствуют.

Статья 733. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории села Никольское выделены 2 вида зон инженерной инфраструктуры:

И-3 – зона размещения объектов теплоснабжения;

И-6 – зона размещения объектов связи и телекоммуникаций.
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2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов теплоснабжения (И-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
котельные Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 

1-2009.66
Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов связи и телекоммуникаций (И-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Базовые станции сотовой связи Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 833. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

1. Зона транспортной инфраструктуры делятся на 2 группы: зоны внешнего транспорта и зоны внутреннего транспорта.

2. На территории села Никольское выделяется 1 вид зоны внутреннего транспорта – зона размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6). Зоны внешнего транспорта отсутствуют.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

комплексы придорожного сервиса Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; парковки для кратковременного и временного хранения 
автомобилей перед объектами общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 

1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 933. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории села Никольское выделяется 2 вида рекреационных зон:

Р-2 – зона размещения объектов рекреационного и туристического назначения;

Р-5 – зона рекреационно-ландшафтных территорий.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов рекреационного и туристического назначения (Р-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
базы отдыха; 
объекты оздоровительного назначения Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
открытые спортивные площадки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников; 
пляжи

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

временные сооружения для обслуживания отдыхающих; 
площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1033. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории села Никольское выделяется 3 вида зон сельскохозяйственного использования:

СХ-3 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса;

СХ-4 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса;

СХ-5 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне объектов сельскохозяйственного производства III класса (СХ-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
молочно-товарные фермы с содержанием животных до 1200 голов крупного рогатого скота; 
гаражи сельскохозяйственной техники; 
ремонтная база сельскохозяйственной техники

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

иные промышленные предприятия III класса (кроме предприятий пищевой и 
фармацевтической промышленности) Определяются проектом

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса (СХ-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
молочный завод Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

иные промышленные предприятия не выше IV класса (кроме предприятий пищевой и 
фармацевтической промышленности) Определяются проектом

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
овощехранилища, зернохранилища; 
заготовочный пункт; 
подсобные хозяйства

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 

1-2009.66
объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 

1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами
Условно разрешенные виды использования

иные промышленные предприятия V класса (кроме предприятий пищевой и 
фармацевтической промышленности) Определяются проектом
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Статья 1133. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Зоны специального назначения на территории села Никольское отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на использование 
земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями использования 
территории

Статья 1233. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории села Никольское устанавливается 5 видов зон с особыми условиями 
использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

3)	 санитарно-защитные зоны;

4)	 охранные зоны;

5)	 зоны санитарных разрывов.

Статья 1333. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1.	 Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, 
ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования 
таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 
засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в 
области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в границах береговой 
полосы должна быть свободна для доступа неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным кодексом 
Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос для 
водных объектов села Никольское указаны в Приложении 233.

Статья 1433. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

2.	 Зоны санитарной охраны поверхностных и подземных источников питьевого 
водоснабжения состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

3.	 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного доступа и 
подлежит ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны санитарной охраны регулируется 
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника водоснабжения 
устанавливается в соответствии с п. 2.2.1.1 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

4.	 Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны регулируется 
Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 
благополучии населения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения определяются 
гидродинамическими расчетами.

На территории села Никольское отсутствуют установленные границы 2-го и 3-го поясов зон 
санитарной охраны источников водоснабжения.

Статья 1533. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

5.	 Санитарно-защитные зоны на территории села определены от следующих 
промышленных и коммунальных объектов:

1)	 молочно-товарная ферма ЗАО «Агрофирма «Никольская»;

6)	 машинно-тракторная мастерская;

7)	 гаражи сельскохозяйственной техники;

8)	 ремонтная база;

9)	 зерносклады, овощехранилища;

10)	 ООО «Уктуский молочный завод»;

11)	 промышленные предприятия V класса.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 333.

6.	 В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух 
недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 
транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

7.	 В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 
индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми 
показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-
03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов».

Статья 1633. Градостроительные регламенты в охранных зонах

8.	 Охранные зоны на территории села определены от следующих видов объектов:

	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 6 кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

	 магистральные газопроводы – в размере 25 метров в каждую сторону от оси;

	 автомобильная дорога I категории – в размере 75 метров до жилой застройки; 
автомобильная дорога III, IV категории – в размере 50 метров до жилой застройки.
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9.	 В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о 
согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границах охранных зон магистральных газопроводов при наличии письменного разрешения 
предприятия трубопроводного транспорта допускается:

	 высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 
материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые 
участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, 
производить колку и заготовку льда;

	 сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 
автомобильного транспорта, тракторов и механизмов;

	 производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 
осушительные системы;

	 производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные 
и взрывные работы, планировку грунта.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при наличии письменного 
решения о согласовании владельцев дорог допускается:

	 строительство, реконструкция объектов капитального строительства, объектов, 
предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса; 

	 установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

10.	 В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 
проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 
тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных 
зонах воздушных линий электропередачи).

В границах охранных зон магистральных газопроводов запрещается:

	 устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

	 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 
и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую 
территорию и окружающую местность – от аварийного разлива транспортируемой продукции;

	 производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

	 разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, объектов, не 
предназначенных для осуществления дорожной деятельности.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач – Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных 
в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160;

	 для магистральных газопроводов – Правилами охраны магистральных трубопроводов, 
утвержденных Постановлением Госгортехнадзора России от 22.04.1992 г. № 9;

	 для автомобильных дорог – Федеральным законом от 08.11.2007 г. №  257-ФЗ «Об 
автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статья 1733. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

11.	 Зоны санитарных разрывов на территории села Никольское определены от 
следующих видов объектов:

	 магистральные газопроводы (в размере 30-300 метров в зависимости от вида 
объектов);

	 магистральные нефтепроводы (в размере 30-150 метров в зависимости от вида 
объектов).

	 газораспределительные пункты (в размере 10 метров от границы участка) и 
газопроводы высокого давления 2 категории (в размере 7 метров в каждую сторону от оси).

2. В границах санитарных разрывов магистральных газопроводов запрещено размещение 
населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и 
сооружений. Расстояние до указанных объектов принимается в зависимости от класса и диаметра 
газопровода, степени ответственности объектов, но не менее минимально допустимых значений, 
указанных в таблицах 4, 5 СниП 2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы».

3. В границах санитарных разрывов магистральных нефтепроводов запрещено размещение 
населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и 
сооружений. Расстояние до указанных объектов принимается в зависимости от класса и диаметра 
газопровода, степени ответственности объектов, но не менее минимально допустимых значений, 
указанных в таблицах 4, 5 СниП 2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы».

4. В границах санитарных разрывов межпоселковых газораспределительных сетей запрещено 
размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, железных и автомобильных дорог 
и иных объектов, указанных в СП 62.13330.2011 «Газораспределительные сети». Расстояние 
до указанных объектов принимается в зависимости от класса и диаметра газопровода, степени 
ответственности объектов, но не менее минимально допустимых значений, указанных в приложениях 
Б, В указанного свода правил.

Статья 1833. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

На территории села Никольское отсутствуют объекты культурного наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 1933. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования села Никольское (глава 4 настоящих Правил) 
помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории отображены 
территории, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов, и 
территории, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям села Никольское, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям села, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, 
относятся:

	  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2033. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и порядок их использования 
устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, временные 
торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. Графически зона 
общего пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе 
проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного пункта 
красные линии не установлены.

Статья 2133. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и порядок их использования 
устанавливается частями 2-3 настоящей статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Боевка;

	 пруд;

	 ручьи.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, определяется Водным 
кодексом Российской Федерации.

12.	 Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ):

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в соответствии 
с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села Никольское

Статья 2233. Карта градостроительного зонирования территории села Никольское

Карта градостроительного зонирования территории села Никольское представлена в 
Приложении 433 к настоящим Правилам.
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О - основной вид разрешенного использования
У - условно разрешенный вид использования
В - вспомогательный вид разрешенного использования

ПРИЛОЖЕНИЕ 233

Перечень водных объектов, расположенных на территории села Никольское
(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

река Боевка с расположенным на ней прудом 100 40-50* 20

Безымянные ручьи 50 50 5

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.

ПРИЛОЖЕНИЕ 333

Перечень объектов, от которых на территории села Никольское устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03, СниП и др.

(в метрах)

молочно-товарная ферма с содержанием животных до 1200 голов крупного 
рогатого скота ул. 1 Мая 300

гаражи сельскохозяйственной техники ул. Ленина 300

ремонтная база сельскохозяйственного предприятия ул. 1 Мая 300

Магистральный газопровод в западной части населенного пункта 300

ООО «Уктусский молочный завод» ул. Победы, 1а 100

зерносклады, овощехранилища ул. 1 Мая 50

промышленные предприятия V класса ул. 1 Мая, 70; 
ул. Октябрьская, 28 50

Заготовочный пункт ул. Ленина, 1 50

Подсобное хозяйство ул. Жукова, 2а 50

ГРП территория населенного пункта 10
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 109                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
И  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ 
НА ТЕРРИТОРИЮ СЕЛА НОВОИПАТОВО  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию села Новоипатово Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                         В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                                 В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 734

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
села Новоипатово

Екатеринбург                                                                                                               2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 734

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
села Новоипатово

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты
Статья 134. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 

территории села Новоипатово
Статья 234. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования села Новоипатово
Статья 334. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах
Статья 434. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 

зонах
Статья 534. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 634. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 734. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 834. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 934. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах
Статья 1034. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 

сельскохозяйственного использования
Статья 1134. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 

назначения
Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 

использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 

использования территории
Статья 1234. Зоны с особыми условиями использования территории
Статья 1334. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов
Статья 1434. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны
Статья 1534. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах
Статья 1634. Градостроительные регламенты в охранных зонах
Статья 1734. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов
Статья 1834. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий
Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 

регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются0

Статья 1934. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2034. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2134. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села Новоипатово
Статья 2234. Карта градостроительного зонирования территории села Новоипатово
Статья 2334. Карта зон с особыми условиями использования территории села Новоипатово
ПРИЛОЖЕНИЕ 134

ПРИЛОЖЕНИЕ 234

ПРИЛОЖЕНИЕ 334

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 109

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 134. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории села Новоипатово

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории села Новоипатово установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории села Новоипатово градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, покрытых поверхностными водами и занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
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федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 234. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования села Новоипатово

1.	 Настоящими Правилами устанавливаются 12 видов территориальных зон. 
Перечень территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны

Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания

Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания

Общественно-деловые зоны

ОД-1 Зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения 

ОД-4 Зона размещения религиозно-культовых объектов

ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений

Коммунально-складские зоны

КС-4 Зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарно опасности

Зоны инженерной инфраструктуры
И-3 Зона размещения объектов теплоснабжения

И-5 Зона размещения объектов газоснабжения
И-6 Зона размещения объектов связи и телекоммуникаций

Рекреационные зоны
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-4 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса

СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса

2. В Приложении 134 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного использования.

Статья 334. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории села Новоипатово выделяется 2 вида жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых 
домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 
6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы.
 Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность 
бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

административные здания;
объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные, площадью до 40 м2; 
объекты общественного питания; 
библиотеки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть 
не менее 5 м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и 
жилым домом принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического 
регламента о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей 
площади

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами
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Статья 434. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории села Новоипатово выделяется 3 вида зон общественно-делового назначения, в том числе:

ОД-1 – зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения;

ОД-4 – зона размещения религиозно-культовых объектов;

ОД-6 – зона размещения учебно-образовательных учреждений.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в комплексной общественно-деловой зоне (ОД-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
общеобразовательные школы; 
скверы, парки; 
монументы, памятники

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.

Вспомогательные виды разрешенного использования
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения религиозно-культовых объектов (ОД-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

храмовые комплексы, церкви

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парки, скверы;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

объекты дошкольного образования (детские сады) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 534. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории села Новоипатово отсутствуют.

Статья 634. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

1. Коммунально-складские зоны предназначены для размещения складов, предприятий коммунального обслуживания населения.

2. На территории села Новоипатово выделяется 1 вид коммунально-складских зон – зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности (КС-4).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности (КС-4):



 231ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

склады ГСМ Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные коммунально-складские объекты не выше IV класса санитарной опасности Определяются проектом

Статья 734. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории села Новоипатово выделяется 3 вида зон инженерной инфраструктуры:

И-3 – зона размещения объектов теплоснабжения;

И-5 – зона размещения объектов газоснабжения;

И-6 – зона размещения объектов связи и телекоммуникаций.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов теплоснабжения (И-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

котельные Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов газоснабжения (И-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

главные газораспределительные пункты (ГГРП) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов связи и телекоммуникаций (И-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

узлы связи Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 834. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории села Новоипатово отсутствуют.

Статья 934. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории села Новоипатово выделяется 1 вид рекреационных зон – зона рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников; 
пляжи

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников;
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1034. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории села Новоипатово выделяется 2 вида зон сельскохозяйственного использования:

СХ-4 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса;

СХ-5 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства IV класса (СХ-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

молочно-товарные фермы, конюшни с содержанием животных до 100 голов Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения; 
склады

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше IV класса санитарной опасности Определяются проектом

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

зернохранилища; 
сеносушилки Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше V класса санитарной опасности Определяются проектом
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Статья 1134. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
специального назначения

Зоны специального назначения на территории села Новоипатово 
отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения 
на использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с 
особыми условиями использования территории

Статья 1234. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории села Новоипатово устанавливается 4 вида зон с особыми 
условиями использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 санитарно-защитные зоны;

3)	 охранные зоны;

4)	 зоны санитарных разрывов.

Статья 1334. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных 
объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую 
полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, 
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 
хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 
засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и 
болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и 
болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них 
летних лагерей, ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория 
в границах береговой полосы должна быть свободна для доступа 
неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется 
Водным кодексом Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, 
прибрежных защитных и береговых полос для водных объектов села 
Новоипатово указаны в Приложении 234.

Статья 1434. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Поверхностные и подземные источники питьевого водоснабжения, 
требующие организации зон санитарной охраны, на территории села 
Новоипатово отсутствуют.

Статья 1534. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории села определены от 
следующих промышленных и коммунальных объектов:

1)	 молочно-товарная ферма ЗАО «Уральские Нивы»;

5)	 конюшни;

6)	 сеносушилка;

7)	 зернохранилища;

8)	 склад ГСМ.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 334.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 
более двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 
индивидуального транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания 
автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 
а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды 
обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения 
общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется 
СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
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Статья 1634. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории села определены от линий электропередач 
в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии напряжением 6 кВ; 2 метра 
– для разводящих электросетей 0,4 кВ.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного 
решения о согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос 
зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные 
с временным затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических 
документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого 
хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 
необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 
массой свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-
смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе 
горюче-смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 
машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных 
зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных 
Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160.

Статья 1734. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории городского округа определены 
от газораспределительных пунктов (в размере 10 метров от границы участка) 
и газопроводов высокого давления 2 категории (в размере 7 метров в каждую 
сторону от оси газопровода).

2. В границах санитарных разрывов межпоселковых газораспределительных 
сетей запрещено размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, 
железных и автомобильных дорог и иных объектов, указанных в СП 
62.13330.2011 «Газораспределительные сети». Расстояние до указанных 
объектов принимается в зависимости от класса и диаметра газопровода, 
степени ответственности объектов, но не менее минимально допустимых 
значений, указанных в приложениях Б, В указанного свода правил.

Статья 1834. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых 
территорий

На территории села Новоипатово отсутствуют объекты культурного 
наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым 
градостроительные регламенты не устанавливаются или на которые 
градостроительные регламенты не распространяются

Статья 1934. Территории, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные 
регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования села Новоипатово (глава 

4 настоящих Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми 
условиями использования территории отображены территории, на 
которые не распространяется действие градостроительных регламентов, 
и территории, применительно к которым не устанавливаются 
градостроительные регламенты.

2. К территориям села Новоипатово, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются, относятся территории общего 
пользования (ЗОП).

3. К территориям села, на которые градостроительные регламенты не 
устанавливаются, относятся:

	  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2034. Перечень территорий, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на 
которые градостроительные регламенты не распространяются. Перечень 
указанных территорий и порядок их использования устанавливается 
частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, 
остановочные пункты, временные торговые объекты (киоски, павильоны), 
а также палисадники, площади и бульвары. Графически зона общего 
пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных Проектов 
красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется 
органами местного самоуправления в соответствии с федеральным 
законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом 
красных линий в составе проекта планировки населенного пункта. В 
настоящий момент на территории населенного пункта красные линии не 
установлены.

Статья 2134. Перечень территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для 
которых градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень 
указанных территорий и порядок их использования устанавливается 
частями 2-3 настоящей статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Боевка;

	 ручьи в западной и северо-западной части села.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными 
водами, определяется Водным кодексом Российской Федерации.

3. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными 
угодьями, определяется уполномоченным органом исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации в соответствии с федеральным 
законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села 
Новоипатово

Статья 2234. Карта градостроительного зонирования территории села 
Новоипатово

Карта градостроительного зонирования территории села Новоипатово 
представлена в Приложении 434 к настоящим Правилам.

Статья 2334. Карта зон с особыми условиями использования 
территории села Новоипатово

Карта зон с особыми условиями использования территории села 
Новоипатово представлена в Приложении 534 к настоящим Правилам. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 234

Перечень водных объектов, расположенных на территории села Новоипатово

(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной 
полосы

Береговой полосы общего 
пользования

река Боевка 100 40-50* 20

Ручей западне ул. Советской 50 50 5

Ручей в северо-западной части села 50 50 5

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.

ПРИЛОЖЕНИЕ 334

Перечень объектов, от которых на территории села Новоипатово устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СНиП и др.
(в метрах)

молочно-товарная ферма с содержанием животных до 100 голов крупного 
рогатого скота в 70 метрах к северу от ул. Рабочая, 22 100

конюшня В 140 метрах к северу от ул. Рабочая,13 100

склад ГСМ В 65 метрах к северу от ул. Рабочая,13 100

зернохранилища ул. Рабочая, 5а 50

сеносушилка ул. 1 Мая 50

ГРП территория населенного пункта 10

Межпоселковые газопроводы давлением 0,6 МПа территория населенного пункта 7
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 110                                                                                                    

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛКА ОКТЯБРЬСКИЙ  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселка Октябрьский Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                  В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                          В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 722

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Октябрьский

Екатеринбург                                                                                                                   2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 722

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Октябрьский

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 122. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Октябрьский

Статья 222. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Октябрьский

Статья 322. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 422. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 522. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 622. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 722. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 822. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 922. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1022. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1122. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1222. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1322. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1422. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1522. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1622. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1722. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1822. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1922. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2022. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2122. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Октябрьский

Статья 2222. Карта градостроительного зонирования территории поселка Октябрьский

Статья 2322. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка 
Октябрьский

ПРИЛОЖЕНИЕ 122

ПРИЛОЖЕНИЕ 222

ПРИЛОЖЕНИЕ 322

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ

ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ОТ 06.12.2012 Г. № 110

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 122. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Октябрьский

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Октябрьский установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.
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3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Октябрьский градостроительные регламенты не 
устанавливаются для земель, занятых сельскохозяйственными угодьями и земель занятых 
водным фондом.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 222. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Октябрьский

1.	 Настоящими Правилами устанавливаются 22 вида территориальных зон. 
Перечень территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания
Ж-3 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания
Ж-4 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами обслуживания

Общественно-деловые зоны
ОД-1 Зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения
ОД-4 Зона размещения религиозно-культовых объектов
ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений
ОД-8 Зона размещения административно-офисных зданий и комплексов

Зоны производственных объектов

П-3 Зона размещения объектов производственного назначения III класса санитарной опасности

П-4 Зона размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности

Коммунально-складские зоны
КС-4 Зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарно опасности
КС-5 Зона размещения объектов коммунально-складского назначения V класса санитарно опасности

Зоны инженерной инфраструктуры

И-1 Зона размещения объектов водоснабжения

И-5 Зона размещения объектов газоснабжения

И-6 Зона размещения объектов связи и телекоммуникаций

Зоны транспортной инфраструктуры

Т-6 Зона размещения объектов транспортного обслуживания
Рекреационные зоны

Р-1 Зона отдыха общего пользования

Р-2 Зона размещения объектов рекреационного и туристического назначения

Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий
Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-2 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства II класса

СХ-6 Зона размещения коллективных садов и дач

СХ-7 Зона размещения индивидуального огородничества

2. В Приложении 122 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 322. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Октябрьский выделяется 4 вида жилых зон:

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания;

Ж-3 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов 
обслуживания;

Ж-4 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами 
обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1)

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в 
размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2)

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в 
размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты дополнительного образования (музыкальная школа);
объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные площадью до 40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей 
площади
 Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания (Ж-3)

Зона предназначена для проживания населения без размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме;
индивидуальные гаражи

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха 
взрослых и занятий физкультурой следует принимать не менее 20 м; до окон жилых домов 
– не менее 15 м.
Расстояние до окон жилых зданий от:
– детских игровых площадок – 12 м;
– площадок для отдыха взрослых – 10 м;
– площадок для выгула собак – 40 м;
– открытых спортивных площадок – 10-40м.

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются 
Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности (Федельный закон от 
22.07.2008 г. № 123-ФЗ), строительными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

5. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами обслуживания (Ж-4) 

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки)

почтовые отделения;
объекты торговли, отдельно стоящие (магазины) и временные (павильоны, киоски) 
площадью до 40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки). 

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. 
Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослых 
и занятий физкультурой должно быть не менее 20 м; до окон жилых домов – не менее 15 м.
Расстояние до окон жилых и общественных зданий от:
– детских игровых площадок – 12 м;
– площадок для отдыха взрослых – 10 м; 
– площадок для выгула собак – 40 м;
– открытых спортивных площадок – 10-40м.

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения); 
объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Гаражные боксы для хранения индивидуального автотранспорта Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 422. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 
административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории поселка Октябрьский выделяется 4 вида зон общественно-делового 
назначения, в том числе:

ОД-1 – зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения;

ОД-4 – зона размещения религиозно-культовых объектов;

ОД-6 – зона размещения учебно-образовательных учреждений;

ОД-8 – зона размещения административно-офисных зданий и комплексов.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в комплексной общественно-
деловой зоне (ОД-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Дома культуры; 
досугово-развлекательные центры;
объекты торговли, отдельно стоящие;
предприятия общественного питания доготовочные (закусочные, столовые, кафе); объекты 
бытового обслуживания;
административные и офисные здания; учреждения здравоохранения (общеврачебные 
практики); 
стадионы; 
здания административно-бытового назначения со встроенными спортивными залами; 
объекты дошкольного образования (детские сады);
религиозно-культовые объекты

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

общежития
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования

скверы, парки;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
гаражи для хранения служебных автомобилей;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения религиозно-культовых объектов (ОД-4)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

мечети;
храмовые комплексы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

скверы, парки;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

общеобразовательные школы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
открытые спортивные площадки, 
детские игровые площадки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и 
правилами

6. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения административно-офисных зданий и комплексов (ОД-8)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Здание поселковой администрации; административно-офисные здания
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
гаражи для хранения легковых автомобилей

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
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объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 522. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий различных классов санитарной опасности.

2. На территории поселка Октябрьский выделяется 2 вида производственных зон:

П-3 – зона размещения объектов производственного назначения III класса санитарной опасности;

П-4 – зона размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения III класса санитарной опасности (П-3)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Предприятия строительной промышленности (изготовление шлакоблоков, механическая 
обработка мрамора);
Предприятия пищевой промышленности (колбасный цех с применением метода копчения)

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные промышленные предприятия не выше III категории санитарной опасности (кроме 
пищевых и фармацевтических производств) Определяются проектом

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности (П-4)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

предприятия деревообрабатывающей промышленности (пилорамы) Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные промышленные предприятия не выше IV категории санитарной опасности (кроме 
пищевых и фармацевтических производств) Определяются проектом

Статья 622. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

1. Коммунально-складские зоны предназначены для размещения складов, предприятий коммунального обслуживания населения.

2. На территории поселка Октябрьский выделяется 2 вида коммунально-складских зон: 

КС-4 – зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности;

КС-5 – зона размещения объектов коммунально-складского назначения V класса санитарной опасности.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности (КС-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
склады ГСМ; 
общественные бани

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов коммунально-складского назначения V класса санитарной опасности (КС-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

пожарные депо; 
склады

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения;
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты торговли, встроено-пристроенные Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Статья 722. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории поселка Октябрьский выделяется 2 вида зон инженерной инфраструктуры:

И-1 – зона размещения объектов водоснабжения;

И-5 – зона размещения объектов газоснабжения;

И-6 – зона размещения объектов связи и телекоммуникаций.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов водоснабжения (И-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

скважины, 
водонапорные башни; 
насосные станции; 
станции водоподготовки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения грузовых автомобилей 
специализированного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов газоснабжения (И-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Газораспределительные станции Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения грузовых автомобилей 
специализированного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов связи и телекоммуникаций (И-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Базовые станции сотовой связи
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются в 
соответствии с нормами проектирования объектов связи и Правил по охране труда на 
радиопредприятиях (ПОТ РО-45-002-94

Вспомогательные виды разрешенного использования

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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Статья 822. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

1. Зоны транспортной инфраструктуры делятся на 2 группы: зоны внешнего транспорта и зоны внутреннего транспорта.

2. На территории поселка Октябрьский выделяется 1 вид зоны внутреннего транспорта – зона размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6). Зоны внешнего транспорта отсутствуют.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

комплексы придорожного сервиса (кемпинги); автозаправочные станции Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения легковых и грузовых автомобилей; 
объекты торговли встроенно-пристроенные

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 922. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории поселка Октябрьский выделяется 3 вида рекреационных зон:

Р-1 – зона отдыха общего пользования;

Р-2 – зона размещения объектов рекреационного и туристического назначения;

Р-5 – зона рекреационно-ландшафтных территорий.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне отдыха общего пользования (Р-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

парки, скверы; 
детские игровые площадки; 
площадки для отдыха

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов рекреационного и туристического назначения (Р-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Базы отдыха и спорта Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
площадки для мусоросборников; 
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

временные сезонные объекты торговли (киоски, павильоны) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
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Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; 
временные сооружения для обслуживания отдыхающих; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1022. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории поселка Октябрьский выделяется 3 вида зон сельскохозяйственного использования:

СХ-2 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства II класса;

СХ-6 – зона размещения коллективных садов и дач;

СХ-7 – зона размещения индивидуального огородничества.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства II класса (СХ-2):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Молочно-товарные фермы с содержанием животных от 1200 до 2000 голов крупного рогатого 
скота Определяются проектом.

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения;
площадки для мусоросборников; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше III класса опасности; 
объекты торговли промышленных товаров Определяются проектом

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения коллективных садов и дач (СХ-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

жилые дома садового типа;
садоводческие хозяйства

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются законом 
Свердловской области от 07.07.2004 г. №18-ОЗ «Об особенностях регулирования 
земельных отношений на территории Свердловской области» в размере:
0,25 - 1 га для дачного строительства;
0,1-0,25 га – для садоводства.
Предельная этажность от 1 до 2 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования
детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
колодцы, индивидуальные скважины

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения индивидуального огородничества (СХ-7):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные огороды 
Максимальные и минимальные размеры земельных участков в соответствии с законом 
Свердловской области от 07.07.2004 №18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных 
отношений на территории Свердловской области» устанавливаются в размере 0,3-2 га 

Вспомогательные виды разрешенного использования
не предусмотрены

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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Статья 1122. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
специального назначения

Зоны специального назначения на территории поселка Октябрьский отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми 
условиями использования территории

Статья 1222. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории поселка Октябрьский устанавливается 5 видов зон с особыми 
условиями использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

1)	 санитарно-защитные зоны;

2)	 охранные зоны;

3)	 зоны санитарных разрывов.

Статья 1322. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 
реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов 
при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 
водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с 
водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей 
среды.

4. В границах водоохранных зонах запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 
лагерей, ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в 
границах береговой полосы должна быть свободна для доступа неограниченного 
круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным 
кодексом Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных 
защитных и береговых полос для водных объектов поселка Октябрьский указаны 
в Приложении 222.

Статья 1422. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения 
состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного доступа 
и подлежит ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны санитарной 
охраны регулируется СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника 
водоснабжения устанавливается в соответствии с п. 2.2.1.1, а водопроводных 
сооружений – в соответствии с п. 2.4.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной 
охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны 
регулируется Федеральным законом от 30.03.1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения». 

Границы 2–го пояса санитарной охраны источников водоснабжения 
определяются гидродинамическими расчетами, и на территории поселка 
Октябрьский не установлены.

4. Для защиты водоводов устанавливаются санитарно-защитные полосы: 

	 шириной не менее 10 метров при отсутствии грунтовых вод и диаметре 
водоводов до 1000 мм;

	 шириной не менее 20 метров при отсутствии грунтовых вод и диаметре 
водоводов более 1000 мм;

	 шириной не менее 50 метров при наличии грунтовых вод вне зависимости 
от диаметра водоводов.

Статья 1522. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории поселка определены от следующих 
промышленных и коммунальных объектов:

1)	 Биотермическая яма (при мини-бойне);

2)	 Молочно-товарная ферма;

3)	 Предприятие по изготовлению шлакоблоков;

4)	 Пилорама;

5)	 Колбасный цех с копчением;

6)	 Склад ГСМ;

7)	 Общественная баня;

8)	 Склад пиломатериалов; 

9)	 Сельскохозяйственное предприятие V класса;

10)	 АЗС.

Размеры санитарно-защитной зоны приведены в Приложении 3.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более 
двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 
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	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 
индивидуального транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания 
автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также 
другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 
пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 1622. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории поселка определены от следующих видов 
объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 20 метров в каждую сторону от оси 
линии напряжением 110 кВ; в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 10 кВ и 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

4)	 аэродромы «Кольцово» и «Арамиль» – в виде приаэродромной 
территории радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома;

5)	 придорожная полоса автомобильной дороги I категории – в размере 
75 метров в каждую сторону от полосы отвода;

6)	 магистральные газопроводы – в размере 25 метров в каждую сторону 
от оси;

7)	 охранная зона железных дорог – в размере 100 метров в каждую сторону 
от оси.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного 
решения о согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границе приаэродромной территории аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» 
при согласовании со старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских 
поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, 
сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального 
жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня 
аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- 
и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 
радиотехнических средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность 
которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при 
наличии письменного решения о согласовании владельцев дорог допускается:

	 строительство, реконструкция объектов капитального строительства, 
объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов 
дорожного сервиса; 

	 установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.

В границах охранных зон магистральных газопроводов при наличии письменного 
разрешения предприятия трубопроводного транспорта допускается:

	 высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, 
удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, 
выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных 
животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

	 сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать 
стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов;

	 производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные 
и осушительные системы;

	 производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, 
монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов 
проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 
необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 
массой свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-
смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 
точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и 
механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на 
удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки 
аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, 
способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог 
запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, 
объектов, не предназначенных для осуществления дорожной деятельности.

В границах охранных зон магистральных газопроводов запрещается:

	 устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и 
щелочей;

	 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные 
устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие 
трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность 
- от аварийного разлива транспортируемой продукции;

	 производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

	 разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые 
источники огня.

В границах охранных зон железных дорогзапрещается:

	 строительство капитальных зданий и сооружений;

	  устройство временных дорог;

	  вырубка древесной и кустарниковой растительности;

	  удаление дернового покрова;



 252 ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа9 января 2013 года №1 (267)

	  проведение земляных работ, за исключением случаев, когда 
осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, 
бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения 
качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а 
также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

	  распашка земель;

	 выпас скота;

	 выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон 
объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением 
Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами 
использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138;

	 для автомобильных дорог - Федеральным законом от 08.11.2007 г. 
№  257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской 
Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации»;

	 для магистральных газопроводов – Правилами охраны магистральных 
трубопроводов, утвержденных Постановлением Госгортехнадзора России от 
22.04.1992 г. № 9;

	 для железных дорог – Правилами установления и использования 
полос отвода и охранных зон железных дорог, утвержденных Постановлением 
Правительства РФ от 12.10.2006 г. №611.

Статья 1722. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории поселка Октябрьский определены 
от следующих видов объектов:

1)	 магистральные газопроводы (в размере 300 метров в зависимости от 
вида объектов) и ГРС (в размере 300 метров);

8)	 газораспределительный пункт (в размере 10 метров от границы 
земельного участка), газопроводы высокого давления 2 категории (в размере 7 
метров в каждую сторону от оси газопровода);

9)	 железная дорога (в размере 100 метров от оси);

10)	 пожарное депо;

11)	 сооружения для хранения легкового автотранспорта (до фасадов и 
торцов жилых домов с окнами – не менее 15 метров, до торцов жилых домов без окон 
– не менее 10 метров, до территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, 
площадок для отдыха, игр и спорта, детских – 50 метров). Размер санитарного 
разрыва варьируется в зависимости от количества гаражных боксов.

2. В границах санитарных разрывов магистральных газопроводов запрещено 
размещение населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных 
предприятий, зданий и сооружений. Расстояние до указанных объектов принимается 
в зависимости от класса и диаметра газопровода, степени ответственности объектов, 
но не менее минимально допустимых значений, указанных в таблицах 4, 5 СНиП 
2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы».

3. В границах санитарных разрывов газораспределительных пунктов 
запрещено размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, железных 
и автомобильных дорог и иных объектов, указанных в СП 62.13330.2011 
«Газораспределительные сети». Расстояние до указанных объектов принимается в 
зависимости от класса и диаметра газопровода, степени ответственности объектов, 
но не менее минимально допустимых значений, указанных в приложениях Б, В 
указанного свода правил.

4. Режим использования территорий в границах санитарных разрывов железных 
дорог и пожарного депо аналогичен режиму использования территорий в границах 
санитарно-защитных зон, представленному в пунктах 2 и 3 статьи 15 настоящего 
раздела Правил.

5. В границах санитарных разрывов от сооружений для хранения легкового 
автотранспорта запрещено размещение жилых зданий, зданий школ, детских 
садов, техникумов, ПТУ, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок, 
лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений 
общего пользования, мест отдыха населения (сады, скверы, парки). Расстояние до 
указанных объектов принимается в зависимости от количества гаражных боксов в 
соответствии с  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 1822. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых 
территорий

На территории поселка Октябрьский отсутствуют объекты культурного наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1922. Территории, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

1. На картах градостроительного зонирования поселка Октябрьский (глава 
4 настоящих Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями 
использования территории отображены территории, на которые не распространяется 
действие градостроительных регламентов, и территории, применительно к которым 
не устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям поселка Октябрьский, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются, относятся:

	 территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям поселка, на которые градостроительные регламенты не 
устанавливаются, относятся 

	 земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2022. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты 
не распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей 
статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные 
пункты, временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, 
площади и бульвары. Графически зона общего пользования не отображена, в виду 
отсутствия разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в 
составе проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории 
населенного пункта красные линии не установлены.

Статья 2122. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты 
не устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частями 2-3 настоящей 
статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 ручей Кипучий Ключ.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, 
определяется Водным кодексом Российской Федерации.

2. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, 
определяется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации в соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Октябрьский

Статья 2222. Карта градостроительного зонирования территории поселка Октябрьский

Карта градостроительного зонирования территории поселка Октябрьский 
представлена в Приложении 422 к настоящим Правилам.

Статья 2322. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка 
Октябрьский

Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Октябрьский 
представлена в Приложении 522 к настоящим Правилам. 



 253ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)
ПР

ИЛ
ОЖ

ЕН
ИЕ

 122

Та
бл

иц
а 

со
от

ве
тс

тв
ия

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
та

ль
но

го
 с

тр
ои

те
ль

ст
ва

 и
 т

ер
ри

то
ри

ал
ьн

ы
х 

зо
н 

с 
оп

ре
де

ле
ни

ем
 в

ид
ов

 р
аз

ре
ш

ен
но

го
 и

сп
ол

ьз
ов

ан
ия

№  п/
п

Ви
ды

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я 
зе

ме
ль

ны
х у

ча
ст

ко
в и

 
ра

сп
ол

ож
ен

ны
х н

а н
их

 об
ъе

кт
ов

 
ка

пи
та

ль
но

го
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а

Ко
до

во
е о

бо
зн

ач
ен

ие
 те

рр
ит

ор
иа

ль
но

й з
он

ы 
и в

ид
ов

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я

Ж
-1

Ж
-2

Ж
-3

Ж
-4

ОД
-1

ОД
-4

ОД
-6

ОД
-8

П-
3

П-
4

КС
-4

КС
-5

И-
1

И-
5

И-
6

Т-
6

Р-
1

Р-
2

Р-
5

СХ
-2

СХ
-6

СХ
-7

1
Ра

зд
ел

: Ж
ил

ые
 д

ом
а, 

пр
ед

на
зн

ач
ен

ны
е д

ля
  п

ос
то

ян
но

го
 

пр
ож

ив
ан

ия
 на

се
ле

ни
я

1.1
Ин

ди
ви

ду
ал

ьн
ый

 ж
ил

ой
 д

ом
 

ус
ад

еб
но

го
 ти

па
 (д

о 3
-х 

эт
аж

ей
 

вк
лю

чи
те

ль
но

) 
О

О

1.2
Бл

ок
ир

ов
ан

ны
е ж

ил
ые

 д
ом

а с
 

пр
иу

са
де

бн
ым

и у
ча

ст
ка

ми
О

О

1.3
Ж

ил
ой

 д
ом

 м
но

го
кв

ар
ти

рн
ый

 
ма

ло
эт

аж
ны

й (
1-

3 э
та

жа
)

О
О

1.4
Об

ще
жи

ти
е 

О

2
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 пр

ед
пр

ия
ти

й т
ор

го
вл

и и
 

об
ще

ст
ве

нн
ог

о п
ит

ан
ия

2.1
Об

ъе
кт

ы 
то

рг
ов

ли
, о

тд
ел

ьн
о 

ст
оя

щи
е и

 вс
тр

ое
нн

о-
пр

ис
тр

ое
нн

ые
 

пл
ощ

ад
ью

 д
о 4

0 м
2

О
О

У
В

2.2
Ма

га
зи

н с
ме

ша
нн

ых
 то

ва
ро

в, 
сп

ец
иа

ли
зи

ро
ва

нн
ый

, о
тд

ел
ьн

о 
ст

оя
щи

й
О

2.3
Вр

ем
ен

ны
й (

се
зо

нн
ый

) о
бъ

ек
т 

то
рг

ов
ли

 (п
ав

ил
ьо

н, 
ки

ос
к)

О
О

2.4
Об

ъе
кт

ы 
то

рг
ов

ли
 пр

ом
ыш

ле
нн

ых
 

то
ва

ро
в

У

2.5
Пр

ед
пр

ия
ти

я о
бщ

ес
тв

ен
но

го
 

пи
та

ни
я д

ог
от

ов
оч

ны
е (

за
ку

со
чн

ые
, 

ст
ол

ов
ые

, к
аф

е)
О

3
Зд

ан
ия

 д
ля

 ра
зм

ещ
ен

ия
 уч

ре
жд

ен
ий

 
об

ра
зо

ва
ни

я
3.1

Де
тс

ко
е д

ош
ко

ль
но

е у
чр

еж
де

ни
е

О

3.2
Об

ъе
кт

ы 
до

по
лн

ит
ел

ьн
ог

о 
об

ра
зо

ва
ни

я (
му

зы
ка

ль
на

я ш
ко

ла
)

О

3.3
Об

ще
об

ра
зо

ва
те

ль
на

я ш
ко

ла
О

4
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 сп

ор
ти

вн
о-

зр
ел

ищ
но

го
 и 

фи
зк

ул
ьт

ур
но

-
оз

до
ро

ви
те

ль
но

го
 на

зн
ач

ен
ия

4.1
От

кр
ыт

ая
 сп

ор
ти

вн
ая

 пл
ощ

ад
ка

В
В

В
В

В
В

В
4.2

Ст
ад

ио
ны

О
4.3

Ба
за

 от
ды

ха
 и 

сп
ор

та
О

5
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
уч

ре
жд

ен
ий

 ку
ль

ту
ры

 
5.1

До
м 

ку
ль

ту
ры

О

5.2
До

су
го

во
-р

аз
вл

ек
ат

ел
ьн

ый
 ц

ен
тр

О

6
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
ре

ли
ги

оз
ны

х о
бъ

ек
то

в



 254 ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)
№  п/

п

Ви
ды

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я 
зе

ме
ль

ны
х у

ча
ст

ко
в и

 
ра

сп
ол

ож
ен

ны
х н

а н
их

 об
ъе

кт
ов

 
ка

пи
та

ль
но

го
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а

Ко
до

во
е о

бо
зн

ач
ен

ие
 те

рр
ит

ор
иа

ль
но

й з
он

ы 
и в

ид
ов

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я

Ж
-1

Ж
-2

Ж
-3

Ж
-4

ОД
-1

ОД
-4

ОД
-6

ОД
-8

П-
3

П-
4

КС
-4

КС
-5

И-
1

И-
5

И-
6

Т-
6

Р-
1

Р-
2

Р-
5

СХ
-2

СХ
-6

СХ
-7

6.1
Ре

ли
ги

оз
но

-ку
ль

то
вы

е о
бъ

ек
ты

О
6.2

Ме
че

ти
 

О
6.3

Хр
ам

ов
ые

 ко
мп

ле
кс

ы
О

7
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
уч

ре
жд

ен
ий

 уп
ра

вл
ен

ия
, о

фи
со

в, 
кр

ед
ит

но
-ф

ин
ан

со
вы

х у
чр

еж
де

ни
й, 

пр
ед

пр
ия

ти
й с

вя
зи

7.1
Зд

ан
ие

 по
се

лк
ов

ой
 ад

ми
ни

ст
ра

ци
и, 

ад
ми

ни
ст

ра
ти

вн
о-

оф
ис

ны
е з

да
ни

я
О

О

7.2
От

де
ле

ни
е п

оч
то

во
й с

вя
зи

О

7.3
Зд

ан
ия

 ад
ми

ни
ст

ра
ти

вн
о-

бы
то

во
го

 
на

зн
ач

ен
ия

 со
 вс

тр
ое

нн
ым

и 
сп

ор
ти

вн
ым

и з
ал

ам
и

О

8
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
пр

ед
пр

ия
ти

й б
ыт

ов
ог

о 
об

сл
уж

ив
ан

ия
 

8.1
Об

ъе
кт

ы 
бы

то
во

го
 об

сл
уж

ив
ан

ия
 

(а
те

ль
е, 

па
ри

км
ах

ер
ск

ие
,м

ас
те

рс
ки

е 
по

 ре
мо

нт
у о

бу
ви

, ч
ас

ов
 и 

т.д
.)

О

9
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 пр
ои

зв
од

ст
ве

нн
ог

о 
на

зн
ач

ен
ия

9.1
Пр

ед
пр

ия
ти

я с
тр

ои
те

ль
но

й 
пр

ом
ыш

ле
нн

ос
ти

 (и
зго

то
вл

ен
ие

 
шл

ак
об

ло
ко

в, 
ме

ха
ни

че
ск

ая
 

об
ра

бо
тк

а м
ра

мо
ра

)
О

9.2
Пр

ед
пр

ия
ти

я п
ищ

ев
ой

 
пр

ом
ыш

ле
нн

ос
ти

 (к
ол

ба
сн

ый
 ц

ех
 с 

пр
им

ен
ен

ие
м 

ме
то

да
 ко

пч
ен

ия
)

О

9.3
Ин

ые
 пр

ом
ыш

ле
нн

ые
 пр

ед
пр

ия
ти

я 
не

 вы
ше

 III
 ка

те
го

ри
и с

ан
ит

ар
но

й 
оп

ас
но

ст
и (

кр
ом

е п
ищ

ев
ых

 и 
фа

рм
ац

ев
ти

че
ск

их
 пр

ои
зв

од
ст

в)
У

У

9.4
Пр

ед
пр

ия
ти

я 
де

ре
во

об
ра

ба
ты

ва
ющ

ей
 

пр
ом

ыш
ле

нн
ос

ти
 (п

ил
ор

ам
ы)

О

9.5
Ин

ые
 пр

ом
ыш

ле
нн

ые
 пр

ед
пр

ия
ти

я 
не

 вы
ше

 IV
 ка

те
го

ри
и с

ан
ит

ар
но

й 
оп

ас
но

ст
и (

кр
ом

е п
ищ

ев
ых

 и 
фа

рм
ац

ев
ти

че
ск

их
 пр

ои
зв

од
ст

в)
У

10
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 се
ль

ск
ох

оз
яй

ст
ве

нн
ог

о 
пр

ои
зв

од
ст

ва

10
.1

Мо
ло

чн
о-

то
ва

рн
ые

 ф
ер

мы
 с 

со
де

рж
ан

ие
м 

жи
во

тн
ых

 от
 12

00
 д

о 
20

00
 го

ло
в к

ру
пн

ог
о р

ог
ат

ог
о с

ко
та

О

10
.2

Ин
ые

 се
ль

ск
ох

оз
яй

ст
ве

нн
ые

 
пр

ед
пр

ия
ти

я н
е в

ыш
е I

II к
ла

сс
а 

оп
ас

но
ст

и
У

11
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 и 

си
ст

ем
 

ав
то

мо
би

ль
но

го
 тр

ан
сп

ор
та

11
.1

Ав
то

за
пр

ав
оч

ны
е с

та
нц

ии
О

11
.2

Ко
мп

ле
кс

ы 
пр

ид
ор

ож
но

го
 се

рв
ис

а 
(ке

мп
ин

ги
)

О



 255ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа 9 января 2013 года №1 (267)

№  п/
п

Ви
ды

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я 
зе

ме
ль

ны
х у

ча
ст

ко
в и

 
ра

сп
ол

ож
ен

ны
х н

а н
их

 об
ъе

кт
ов

 
ка

пи
та

ль
но

го
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а

Ко
до

во
е о

бо
зн

ач
ен

ие
 те

рр
ит

ор
иа

ль
но

й з
он

ы 
и в

ид
ов

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я

Ж
-1

Ж
-2

Ж
-3

Ж
-4

ОД
-1

ОД
-4

ОД
-6

ОД
-8

П-
3

П-
4

КС
-4

КС
-5

И-
1

И-
5

И-
6

Т-
6

Р-
1

Р-
2

Р-
5

СХ
-2

СХ
-6

СХ
-7

11
.3

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
хр

ан
ен

ия
 гр

уз
ов

ых
 ав

то
мо

би
ле

й 
сп

ец
иа

ли
зи

ро
ва

нн
ог

о н
аз

на
че

ни
я

В
В

11
.4

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
и в

ре
ме

нн
ог

о х
ра

не
ни

я м
аш

ин
 

сп
ец

иа
ль

но
го

 на
зн

ач
ен

ия
В

В

11
.5

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 и 
вр

ем
ен

но
го

 хр
ан

ен
ия

 ав
то

мо
би

ле
й 

пе
ре

д 
об

ъе
кт

ам
и о

бщ
ес

тв
ен

но
-

де
ло

во
го

 и 
пр

ои
зв

од
ст

ве
нн

ог
о 

на
зн

ач
ен

ия

В
В

В
В

В

11
.6

Па
рк

ов
ка

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 и 
вр

ем
ен

но
го

 хр
ан

ен
ия

 ав
то

мо
би

ле
й 

пр
и о

бъ
ек

та
х о

бщ
ес

тв
ен

но
-д

ел
ов

ог
о 

на
зн

ач
ен

ия
В

В
В

В
В

11
.7

Па
рк

ов
ка

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 и 
вр

ем
ен

но
го

 хр
ан

ен
ия

 ав
то

мо
би

ле
й 

пр
и м

но
го

кв
ар

ти
рн

ом
 ж

ил
ом

 д
ом

е
В

В

11
.8

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 и 
вр

ем
ен

но
го

 хр
ан

ен
ия

 л
ег

ко
вы

х и
 

гр
уз

ов
ых

 ав
то

мо
би

ле
й

В

11
.9

Га
ра

жн
ый

 ко
мп

ле
кс

 б
ок

со
во

го
 ти

па
 

дл
я п

ос
то

ян
но

го
 хр

ан
ен

ия
 л

ег
ко

вы
х 

ав
то

мо
би

ле
й

У

11
.10

Га
ра

жи
 д

ля
 хр

ан
ен

ия
 л

ег
ко

вы
х 

ав
то

мо
би

ле
й

В

11
.11

Га
ра

жи
 д

ля
 хр

ан
ен

ия
 сл

уж
еб

ны
х 

ав
то

мо
би

ле
й

В

12
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 и 

си
ст

ем
 

во
до

сн
аб

же
ни

я
12

.1
Во

до
за

бо
р п

од
зе

мн
ый

 (с
кв

аж
ин

а)
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
О

В
В

В
В

В
12

.2
Во

до
ра

зб
ор

на
я к

ол
он

ка
, к

ол
од

ец
В

В
В

В

12
.3

Ги
др

ан
ты

, р
ез

ер
ву

ар
ы,

 
пр

от
ив

оп
ож

ар
ны

е в
од

ое
мы

В
В

В
В

12
.4

Во
до

на
по

рн
ые

 б
аш

ни
О

12
.5

На
со

сн
ые

 ст
ан

ци
и

О
12

.6
Ст

ан
ци

и в
од

оп
од

го
то

вк
и

О

13
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 и 

си
ст

ем
 

во
до

от
ве

де
ни

я х
оз

яй
ст

ве
нн

о-
бы

то
вы

х и
 пр

ои
зв

од
ст

ве
нн

ых
 ст

ок
ов

13
.1

Ка
на

ли
за

ци
он

на
я н

ап
ор

на
я с

та
нц

ия
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

13
.2

Ко
ло

де
ц 

га
ше

ни
я н

ап
ор

а
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

14
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 и 

си
ст

ем
 

эл
ек

тр
ос

на
бж

ен
ия

14
.1

Тр
ан

сф
ор

ма
то

рн
ый

 пу
нк

т
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

15
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в 
га

зо
сн

аб
же

ни
я

15
.1

Га
зо

ре
гу

ля
то

рн
ый

 пу
нк

т
У

У
У

У
В

У
В

В
В

В
В

В
15

.2
Га

зо
ра

сп
ре

де
ли

те
ль

на
я с

та
нц

ия
О

16
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 д

ля
 

ра
зм

ещ
ен

ия
 об

ъе
кт

ов
 св

яз
и

16
.1

об
ъе

кт
ы 

св
яз

и, 
ра

ди
ов

ещ
ан

ия
, 

те
ле

ви
де

ни
я, 

ин
фо

рм
ат

ик
и

У
У

У
У

У

16
.2

Ба
зо

вы
е с

та
нц

ии
 со

то
во

й с
вя

зи
О



 256 ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа9 января 2013 года №1 (267)

№  п/
п

Ви
ды

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я 
зе

ме
ль

ны
х у

ча
ст

ко
в и

 
ра

сп
ол

ож
ен

ны
х н

а н
их

 об
ъе

кт
ов

 
ка

пи
та

ль
но

го
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а

Ко
до

во
е о

бо
зн

ач
ен

ие
 те

рр
ит

ор
иа

ль
но

й з
он

ы 
и в

ид
ов

 ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я

Ж
-1

Ж
-2

Ж
-3

Ж
-4

ОД
-1

ОД
-4

ОД
-6

ОД
-8

П-
3

П-
4

КС
-4

КС
-5

И-
1

И-
5

И-
6

Т-
6

Р-
1

Р-
2

Р-
5

СХ
-2

СХ
-6

СХ
-7

17
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в 
те

пл
ос

на
бж

ен
ия

17
.1

Ко
те

ль
на

я
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

17
.2

Те
пл

ов
ой

 пу
нк

т (
бо

йл
ер

на
я)

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

18
Ра

зд
ел

: в
ед

ен
ие

 л
ич

но
го

 по
дс

об
но

го
 

хо
зя

йс
тв

а

18
.1

хо
зя

йс
тв

ен
ны

е п
ос

тр
ой

ки
: н

ав
ес

ы,
 

ин
ди

ви
ду

ал
ьн

ые
 га

ра
жи

, б
ан

и, 
те

пл
иц

ы,
 на

дв
ор

ны
е т

уа
ле

ты
 и 

т. 
п.

В
В

В
В

18
.2

Ог
ор

од
В

В
В

О

19
Ра

зд
ел

: в
ед

ен
ие

 ко
лл

ек
ти

вн
ог

о 
са

до
во

дс
тв

а
19

.1
Ж

ил
ые

 д
ом

а с
ад

ов
ог

о т
ип

а
О

19
.2

Са
до

во
дч

ес
ки

е х
оз

яй
ст

ва
О

20
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 ко
мм

ун
ал

ьн
о-

ск
ла

дс
ко

го
 

на
зн

ач
ен

ия
20

.1
Ск

ла
дс

ки
е п

ом
ещ

ен
ия

В
О

В
20

.2
Ск

ла
ды

 ГС
М

О
20

.3
Об

ще
ст

ве
нн

ые
 б

ан
и

О
20

.4
По

жа
рн

ое
 д

еп
о

О
20

.5
По

жа
рн

ый
 пи

рс
В

20
.6

Ин
ди

ви
ду

ал
ьн

ые
 ов

ощ
ех

ра
ни

ли
ща

, 
по

гр
еб

а
В

В

20
.7

Ин
ди

ви
ду

ал
ьн

ые
 са

ра
и

В
В

21
Ра

зд
ел

: о
бъ

ек
ты

, т
ер

ри
то

ри
и и

 
пл

ощ
ад

ки
 об

ще
го

 по
ль

зо
ва

ни
я

21
.1

Па
рк

и, 
ск

ве
ры

В
В

О

21
.2

Де
тс

ка
я и

гр
ов

ая
 пл

ощ
ад

ка
В

В
В

В
В

О
В

21
.3

Пл
ощ

ад
ка

 от
ды

ха
В

В
В

В
О

О
В

21
.4

Ор
га

ни
зо

ва
нн

ые
 пл

ощ
ад

ки
 д

ля
 

пи
кн

ик
ов

О

21
.5

Пл
ощ

ад
ка

 д
ля

 вы
гу

ла
 со

ба
к

В
В

21
.6

Пл
ощ

ад
ка

 д
ля

 м
ус

ор
ос

бо
рн

ик
ов

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

21
.7

Вр
ем

ен
ны

е с
оо

ру
же

ни
я д

ля
 

об
сл

уж
ив

ан
ия

 от
ды

ха
ющ

их
В

21
.8

Хо
зя

йс
тв

ен
на

я п
ло

ща
дк

а
В

В
В

В
В

21
.9

Др
ев

ес
но

-ку
ст

ар
ни

ко
ва

я 
ра

ст
ит

ел
ьн

ос
ть

 (н
ас

аж
де

ни
я)

О

Ус
ло

вн
ые

 об
оз

на
че

ни
я к

 та
бл

иц
е:

О
- о

сн
ов

но
й в

ид
 ра

зр
еш

ен
но

го
 ис

по
ль

зо
ва

ни
я

У
- у

сл
ов

но
 ра

зр
еш

ен
ны

й в
ид

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я
В

- в
сп

ом
ог

ат
ел

ьн
ый

 ви
д 

ра
зр

еш
ен

но
го

 ис
по

ль
зо

ва
ни

я



 257ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)

ПРИЛОЖЕНИЕ 222

Перечень водных объектов, расположенных на территории поселка Октябрьский
(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

Ручей Кипучий ключ 50 50 5

ПРИЛОЖЕНИЕ 322

Перечень объектов, от которых на территории поселка Октябрьский устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03, СНиП и др.

(в метрах)

Биотермическая яма при мини-бойне в южной части населенного пункта 500

Молочно-товарная ферма с содержанием животных от 1200 до 2000 
голов КРС в южной части населенного пункта 500

Предприятие по изготовлению шлакоблоков в южной части населенного пункта 300

Колбасный цех с копчением в южной части населенного пункта 300

Магистральный газопровод в северной части населенного пункта 300

ГРС в восточной части населенного пункта 150

Магистральный газопровод в восточной части населенного пункта 100

Склад ГСМ к западу от ул. Уральская, 1а 100

Пилорама в 70 метрах к востоку от ул. Уральская, 1;
в 50 метрах к западу от ул. Мира, 11 100

Общественная баня ул. Чапаева, 7а 100

Склад пиломатериалов ул. Уральская, 1а 50

АЗС в юго-западной части населенного пункта 50

Сельскохозяйственное предприятие V класса к северо-востоку от населенного пункта 50

Пожарное депо ул. Маяковского
15 метров от жилых зданий, 30 от 

образовательных учреждений и объектов 
здравоохранения

ГРП территория населенного пункта 10

Межпоселковые газопроводы давлением 0,6 МПа территория населенного пункта 7
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РЕШЕНИЕ  ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 111                                                                                                    

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ДЕРЕВНИ ОЛЬХОВКА  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО 
ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию деревни Ольховка Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                         В.Б. Дорохов
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ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 111

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 18. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории деревни Ольховка

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории деревни Ольховка установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 



 261ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа 9 января 2013 года №1 (267)

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории деревни Ольховка градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, покрытых поверхностными водами и занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 28. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования деревни Ольховка

1. Настоящими Правилами устанавливаются 5 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания

Общественно-деловые зоны
ОД-2 Зона размещения объектов общественного питания и торговли

Зоны производственных объектов
П-5 Зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности

Рекреационные зоны
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

2. В Приложении 18 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного использования.

Статья 38. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории деревни Ольховка выделяется 3 вида жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых 
домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории 
Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных 
участков, предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных 
участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 
5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 
голов птицы.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и 
электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 
6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Дома культуры;
объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные площадью до 
40 м2

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 
голов птицы.Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях 
пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 48. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории деревни Ольховка выделяется 1 вид зон общественно-делового назначения – зона размещения объектов общественного питания и торговли (ОД-2).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов торговли (ОД-2):
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Объекты торговли, отдельно стоящие специализированные (продажа строительных 
материалов, бытовой химии и т.д.)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 58. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий различных классов санитарной опасности.

2. На территории деревни Ольховка выделяется 1 вид производственных зон – зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности (П-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности (П-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Промышленные предприятия V класса санитарной опасности Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования
Производственные предприятия не выше V класса опасности (кроме пищевого и 
лекарственного производств) Определяются проектом

Статья 68. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Коммунально-складские зоны на территории деревни Ольховка отсутствуют.

Статья 78. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории деревни Ольховка отсутствуют.

Статья 88. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории деревни Ольховка отсутствуют.

Статья 98. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных 
территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории деревни Ольховка выделяется 1 вид рекреационных зон – зона 
рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных 
территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников;
открытые спортивные площадки;
площадки для выгула собак; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 108. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования на территории деревни Ольховка отсутствуют.

Статья 118. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального назначения

Зоны специального назначения на территории деревни Ольховка отсутствуют.
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Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на использование земельных 
участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями использования территории

Статья 128. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории деревни Ольховка устанавливается 4 вида зон с особыми условиями использования 
территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

3)	 санитарно-защитные зоны;

4)	 охранные зоны.

Статья 138. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод 
в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в 
соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зон запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и потребления, 
радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за 
исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое 
покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и потребления, 
радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за 
исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое 
покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;

	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория в границах береговой полосы 
должна быть свободна для доступа неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется Водным кодексом Российской 
Федерации. Размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос для водных объектов 
деревни Ольховка указаны в Приложении 28.

Статья 148. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны подземных источников питьевого централизованного водоснабжения 
состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны регулируется Федеральным 
законом от 30.03.1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и СанПиН 
2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников централизованного водоснабжения 
определяются гидродинамическими расчетами.

Границы 1-го пояса санитарной охраны источника централизованного водоснабжения на территории 
деревни Ольховка отсутствуют. 

3. Зоны санитарной охраны источников питьевого нецентрализованного водоснабжения 
устанавливаются для недопущения загрязнения.

4. Порядок использования и обустройства территории источников нецентрализованного водоснабжения 
и зон их санитарной охраны регулируется СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды 
нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников».

Статья 158. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории деревни определены от промышленных и коммунально-
складских предприятий.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 38.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 
индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми 
показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 168. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории деревни определены от следующих видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии напряжением 6 
кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

5)	 автомобильные дороги: в размере 50 метров от полосы отвода для автодорог III категории;

6)	 аэродромы «Кольцово» и «Арамиль» – в виде приаэродромной территории радиусом 30 км 
от контрольной точки аэродрома;

7)	 кабельные линии связи – в размере 2 метров в каждую сторону от оси в границах населенных 
пунктах.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о согласовании 
сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением 
земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при наличии письменного 
разрешения допускается строительство:

	 объектов, предназначенных для обслуживания автомобильных дорог, их строительства, 
реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания;

	 объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства 
внутренних дел Российской Федерации;

	 объектов дорожного сервиса, рекламных конструкций, информационных щитов и указателей;

	 инженерных коммуникаций.

В границе приаэродромной территории аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» при согласовании со 
старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а также 
строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и 
индивидуального жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных 
излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;

	 взрывоопасных объектов; 
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	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к 
ухудшению видимости в районе аэродрома.

	 В границах охранных зон сооружений и линий связи при наличии согласия предприятий, в 
ведении которых находятся сооружения связи, допускается:

	 предоставление земель под сельскохозяйственные угодья, огородные и садовые участки и в 
других сельскохозяйственных целях;

	 складирование материалов, кормов и удобрений, содержание скота;

	 строительство и реконструкция линий электропередач.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии 
с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам 
электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 
объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в 
охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 
станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных 
линий электропередачи).

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, объектов, не 
предназначенных для осуществления дорожной деятельности.

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне 
полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, способствующих 
привлечению и массовому скоплению птиц.

	 В границах охранных зон линий и сооружений связи запрещено:

	 производить снос и реконструкцию зданий и мостов, переустройство коллекторов, туннелей 
железных дорог, без предварительного выноса линий и сооружений связи;

	 устраивать на трассах кабельных линий связи временные склады, свалки промышленных и 
бытовых отходов;

	 огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического 
персонала.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, 
утвержденных Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160;

	 для автомобильных дорог - Федеральным законом от 08.11.2007 г. №  257-ФЗ «Об 
автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами использования 
воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138;

	 для линий связи – Правилами охраны линий и сооружений связи РФ, утвержденными 
Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 г. № 578.

Статья 178. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Объекты, от которых устанавливаются зоны санитарных разрывов, на территории деревни Ольховка 
отсутствуют.

Статья 188. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

На территории деревни Ольховка отсутствуют объекты культурного наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 198. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются 
или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования деревни Ольховка (глава 4 настоящих Правил) помимо 
территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории отображены территории, на 
которые не распространяется действие градостроительных регламентов, и территории, применительно к 
которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям деревни Ольховка, на которые градостроительные регламенты не распространяются, 
относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям деревни, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, относятся:

	  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 208. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не распространяются, и 
порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и порядок их использования 
устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, временные 
торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. Графически зона общего 
пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного самоуправления в 
соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе проекта 
планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного пункта красные линии не 
установлены.

Статья 218. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, и 
порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и порядок их использования 
устанавливается частями 2-3 настоящей статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Ольховка.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, определяется Водным 
кодексом Российской Федерации.

3. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в соответствии с 
федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории деревни Ольховка

Статья 228. Карта градостроительного зонирования территории деревни Ольховка

Карта градостроительного зонирования территории деревни Ольховка представлена в Приложении 48 
к настоящим Правилам.

Статья 238. Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Ольховка

Карта зон с особыми условиями использования территории деревни Ольховка представлена в 
Приложении 58 к настоящим Правилам. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 18

Таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с определением видов разрешенного использования

№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на них 
объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования
Ж-1 Ж-2 ОД-2 П-5 Р-5

1 Раздел: Жилые дома, предназначенные для  постоянного проживания населения
1.1 Индивидуальный жилой дом усадебного типа (до 3-х этажей включительно) О О
1.2 Блокированные жилые дома с приусадебными участками О О

2 Раздел: Здания и сооружения для размещения предприятий торговли и 
общественного питания

2.1 Магазин товаров повседневного спроса площадью до 40 м2  (отдельно стоящие и 
встроено-пристроенный) О

2.2 Магазин товаров, специализированный, отдельно стоящий (продажа строительных 
материалов, бытовой химии и т.д.) О

3 Раздел: Здания для размещения учреждений культуры
3.1 Дом культуры О

4 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов спортивно-зрелищного и 
физкультурно-оздоровительного назначения
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№
 п/п

Виды разрешенного использования земельных участков и расположенных на них 
объектов капитального строительства

Кодовое обозначение территориальной зоны и видов разрешенного использования
Ж-1 Ж-2 ОД-2 П-5 Р-5

4.1 Открытая спортивная площадка В В В
5 Раздел: здания и сооружения объектов производственного назначения
5.1 Промышленные предприятия V класса санитарной опасности О

5.2 Производственные предприятия не выше V класса опасности (кроме пищевого и 
лекарственного производств) У

6 Раздел: Здания и сооружения для размещения объектов и систем автомобильного 
транспорта

6.1 Парковка для кратковременного и временного хранения машин специального 
назначения В

6.2 Парковка для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения В

7 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем водоснабжения

7.1 Водозабор подземный (скважина) В В В В

7.2 Водоразборная колонка, колодец В В В
7.3 Гидранты, резервуары, противопожарные водоемы В В

8 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем водоотведения 
хозяйственно-бытовых и производственных стоков

8.1 Канализационная напорная станция В В В В
8.2 Колодец гашения напора В В В В
9 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов и систем электроснабжения
9.1 Трансформаторный пункт В В В В
10 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов связи
10.1 Объекты  связи, радиовещания, телевидения, информатики У У

11 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов теплоснабжения
11.1 Котельная В В В В
11.2 Тепловой пункт (бойлерная) В В В В
12 Раздел: здания и сооружения для размещения объектов газоснабжения
12.1 Газорегуляторный пункт У У
13 Раздел: ведение личного подсобного хозяйства

13.1 Хозяйственные постройки :навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п. В В

13.2 Огород В В
14 Раздел: здания и сооружения объектов коммунально-складского назначения
14.1 Складские помещения В
14.2 Пожарный пирс В
15 Раздел: объекты, территории и площадки общего пользования
15.1 Детская игровая площадка В В
15.2 Площадка отдыха В В О
15.3 Организованные площадки для пикников О
15.4 Площадка для выгула собак В
15.5 Площадка для мусоросборников В В В В
15.6 Хозяйственная площадка В В
15.7 Древесно-кустарниковая растительность О

Условные обозначения к таблице:
О - основной вид разрешенного использования
У - условно разрешенный вид использования
В - вспомогательный вид разрешенного использования

ПРИЛОЖЕНИЕ 28

Перечень водных объектов, расположенных на территории деревни Ольховка

(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)
Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

река Ольховка 50 50 5

ПРИЛОЖЕНИЕ 38

Перечень объектов, от которых на территории деревни Ольховка устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СНиП и др.
(в метрах)

Пилорама К северо-востоку от населенного пункта 100
Склад готовой продукции к юго-востоку от населенного пункта 50
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 112                                                                                                    

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
СЕЛА ПАТРУШИ  СЫСЕРТСКОГО 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию села Патруши Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                        В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 735

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
села Патруши

Екатеринбург                                                                                                                      2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 735

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
села Патруши

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 135. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории села Патруши

Статья 235. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования села Патруши

Статья 335. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 435. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 535. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Статья 635. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 735. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 835. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 935. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1035. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1135. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1235. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1335. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1435. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1535. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1635. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1735. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1835. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1935. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2035. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2135. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села Патруши

Статья 2235. Карта градостроительного зонирования территории села Патруши

Статья 2335. Карта зон с особыми условиями использования территории села Патруши

ПРИЛОЖЕНИЕ 135

ПРИЛОЖЕНИЕ 235

ПРИЛОЖЕНИЕ 335

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 112
ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 135. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории села Патруши

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории села Патруши установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
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пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории села Патруши градостроительные регламенты не устанавливаются для 
земель, покрытых поверхностными водами и занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 235. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования села Патруши

1. Настоящими Правилами устанавливаются 24 вида территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания
Ж-3 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой  застройки без объектов обслуживания
Ж-5 Зона размещения среднеэтажной многоквартирной жилой застройки  без объектов обслуживания
Ж-11 Зона хозяйственных дворов

Общественно-деловые зоны
ОД-1 Зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения 
ОД-2 Зона размещения объектов общественного питания и торговли
ОД-3 Зона размещения объектов здравоохранения
ОД-5 Зона размещения объектов спортивного назначения
ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений

Зоны производственных объектов
П-4 Зона размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности
П-5 Зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности

Коммунально-складские зоны
КС-4 Зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарно опасности

Зоны инженерной инфраструктуры
И-1 Зона размещения объектов водоснабжения
И-6 Зона размещения объектов связи и телекоммуникаций

Зоны транспортной инфраструктуры
Т-5 Зона хранения индивидуального транспорта

Рекреационные зоны

Р-1 Зона отдыха общего пользования

Р-3 Зона размещения объектов лечебно – оздоровительного назначения

Р-4 Зона изолированных водных объектов

Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-3 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса

СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса

СХ-6 Зона размещения коллективных садов и дач

СХ-7 Зона размещения индивидуального огородничества

2. В Приложении 135 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 335. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории села Патруши выделяется 5 видов жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания;

Ж-3 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой  застройки без объектов 

обслуживания;

Ж-5 – зона размещения среднеэтажной многоквартирной жилой застройки  без объектов 
обслуживания;

Ж-11 – зона хозяйственных дворов.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1)

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Памятники, монументы Определяются проектом

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2)

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)
Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц должен составлять не менее 5 м, от красной линии 
проездов — не менее 3 м.
Расстояния от зданий и сооружений до красных линий и соседних построек принимаются в 
соответствии с НГПСО 1-2009.66. 
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные, площадью 
до 40 м2; объекты общественного питания, отдельно стояющие или встроенно-
пристроенные

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей площади
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания (Ж-3)

Зона предназначена для проживания населения без размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

5. Градостроительные регламенты в зоне размещения среднеэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания (Ж-5)

Зона предназначена для проживания населения без размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 4 до 6 этажей	

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

6. Градостроительные регламенты в зоне хозяйственных дворов (Ж-11) 

Зона предназначена для размещения индивидуальных хозяйственных построек жителей многоквартирных жилых домов.
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные овощехранилища, сараи Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
не предусмотрены

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 435. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории села Патруши выделяется 5 видов зон общественно-делового назначения, в том числе:

ОД-1 – зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения;

ОД-2 – зона размещения объектов общественного питания и торговли;

ОД-3 – зона размещения объектов здравоохранения;

ОД-5 – зона размещения объектов спортивного назначения;

ОД-6 – зона размещения учебно-образовательных учреждений.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне комплексного размещения объектов общественно-делового назначения (ОД-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Дома культуры;
библиотеки;
объекты общественного питания; 
гостиницы;
объекты торгового назначения, отдельно стоящие; 
административные здания; 
объекты здравоохранения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

скверы, парки; 
памятники, монументы; 
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа

Максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам 
из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности» в размере 
0,06 – 0,25 га.
Высота зданий не должна превышать 3этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц должен составлять не менее 5 м, от красной 
линии проездов — не менее 3 м.

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов общественного питания и торговли (ОД-2)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

объекты торгового назначения, отдельно стоящие (магазины, павильоны, торговые центры) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

базовые станции сотовой связи; усилительные пункты Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами
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5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов здравоохранения (ОД-3)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

учреждения здравоохранения (общеврачебные практики, стоматологические клиники и 
кабинеты); лечебно-восстановительные центры

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

6. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов спортивного назначения (ОД-5)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
стадионы; 
корты;
спортивно-оздоровительные комплексы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

7. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
объекты дошкольного образования (детские сады); 
общеобразовательные школы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 535. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий различных классов санитарной опасности.

2. На территории села Патруши выделяется 2 вида производственных зон:

П-4 – зона размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности;

П-5 – зона размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения IV класса санитарной опасности (П-4)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
предприятия по механической обработке металла Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами
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Условно разрешенные виды использования

Иные промышленные предприятия не выше IV класса санитарной опасности (кроме 
пищевого и фармацевтического производств) Определяются проектом

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов производственного назначения V класса санитарной опасности (П-5)

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
предприятия пищевой промышленности; производственные базы Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 635. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

1. Коммунально-складские зоны предназначены для размещения складов, предприятий коммунального обслуживания населения.

2. На территории села Патруши выделяется 1 вид коммунально-складских зон – зона размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов коммунально-складского назначения IV класса санитарной опасности (КС-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

общественные бани; 
базы жилищно-коммунального хозяйства

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами 
общественно-делового и производственного назначения; 
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

административные здания Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Статья 735. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории села Патруши выделяется 2 вида зон инженерной инфраструктуры:

И-1 – зона размещения объектов водоснабжения;

И-6 – зона размещения объектов связи и телекоммуникаций.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов водоснабжения (И-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
скважины; 
водонапорные башни, 
насосные станции подъема воды;
станции водоподготовки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, технческими регламентами и санитарными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов связи и телекоммуникаций (И-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Базовые станции сотовой связи; 
усилительные пункты

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 835. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

1. Зоны транспортной инфраструктуры делятся на 2 группы: зоны внешнего транспорта и зоны внутреннего транспорта.

2. На территории села Патруши выделяется 1 вид зоны внутреннего транспорта – зона хранения индивидуального транспорта (Т-5). Зоны внешнего транспорта отсутствуют.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне хранения индивидуального транспорта (Т-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
гаражные комплексы боксового типа для постоянного хранения легковых автомобилей; 
индивидуальные гаражи для постоянного хранения легковых автомобилей;
открытые автостоянки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 935. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории села Патруши выделяется 4 вида рекреационных зон:

Р-1 – зона отдыха общего пользования;

Р-3 – зона размещения объектов лечебно – оздоровительного назначения

Р-4 – зона изолированных водных объектов;

Р-5 – зона рекреационно-ландшафтных территорий.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне отдыха общего пользования (Р-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
парки, скверы; 
детские игровые площадки; 
площадки для отдыха

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны; 
 площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Не предусмотрены

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения (Р-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Лечебно-восстановительный центр Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; оборудованные общественные туалеты;
площадки отдыха

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне  изолированных водных объектов (Р-4):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
озера, пруды;
рекультивированные карьеры Не устанавливаются

Вспомогательные виды разрешенного использования
не предусмотрены

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников; 
пляжи

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников;
открытые спортивные площадки; 
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
пожарные пирсы

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1035. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории села Патруши выделяется 4 вида зон сельскохозяйственного использования:

СХ-3 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса;

СХ-5 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса;

СХ-6 – зона размещения коллективных садов и дач;

СХ-7 – зона размещения индивидуального огородничества.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне объектов сельскохозяйственного производства III класса (СХ-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
молочно-товарные фермы с содержанием животных до 1200 голов крупного рогатого скота; 
машинно-тракторные мастерские; 
гаражи сельскохозяйственной техники

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения; 
складские помещения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены не предусмотрены

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Сельскохозяйственные предприятия V класса Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения коллективных садов и дач (СХ-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

жилые дома садового типа;
садоводческие хозяйства

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются законом 
Свердловской области от 07.07.2004 г. №18-ОЗ «Об особенностях регулирования 
земельных отношений на территории Свердловской области» в размере:
0,25 - 1 га для дачного строительства;
0,1-0,25 га – для садоводства.
Предельная этажность от 1 до 2 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования
детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения индивидуального огородничества (СХ-7):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные огороды 
Максимальные и минимальные размеры земельных участков в соответствии с законом 
Свердловской области от 07.07.2004 №18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных 
отношений на территории Свердловской области» устанавливаются в размере 0,3-2 га 

Вспомогательные виды разрешенного использования
не предусмотрены

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1135. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
специального назначения

Зоны специального назначения на территории села Патруши отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения 
на использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с 
особыми условиями использования территории

Статья 1235. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории села Патруши устанавливается 5 видов зон с особыми 
условиями использования территории, в том числе:

1)	 зоны охраны водных объектов;

2)	 зоны санитарной охраны;

3)	 санитарно-защитные зоны;

4)	 охранные зоны;

5)	 зоны санитарных разрывов.

Статья 1335. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных 
объектов

1. Зоны охраны водных объектов состоят из следующих видов зон:

	 водоохранная зона;

	 прибрежная защитная полоса;

	 береговая полоса.

2. Водоохранная зона включает прибрежную защитную и береговую 
полосы.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, 
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 

хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 
засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и 
законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах водоохранных зонах запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и 
болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

	 использование сточных вод для удобрения почв;

	 размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов 
производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 
токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и 
болезнями растений;

	 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 
транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в 
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

	 распашка земель;

	 размещение отвалов размываемых грунтов;
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	 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них 
летних лагерей, ванн.

6. Береговая полоса предназначена для общего пользования. Территория 
в границах береговой полосы должна быть свободна для доступа 
неограниченного круга лиц.

7. Порядок использования зон охраны водных объектов регулируется 
Водным кодексом Российской Федерации. Размеры водоохранных зон, 
прибрежных защитных и береговых полос для водных объектов села 
Патруши указаны в Приложении 235.

Статья 1435. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны поверхностных и подземных источников 
питьевого водоснабжения состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного 
доступа и подлежит ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны 
санитарной охраны регулируется СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной 
охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника 
водоснабжения устанавливается в соответствии с п. 2.2.1.1, а водопроводных 
сооружений – в соответствии с п. 2.4.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения».

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны 
регулируется Федеральным законом от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О 
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и СанПиН 
2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения 
определяются гидродинамическими расчетами.

На территории села Патруши отсутствуют установленные границы 2-го и 
3-го поясов зон санитарной охраны источников водоснабжения.

Статья 1535. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории села определены от 
следующих промышленных и коммунальных объектов:

1)	 Комбикормовый завод;

6)	 гараж сельскохозяйственной техники;

7)	 база ЖКХ;

8)	 общественная баня;

9)	 предприятие по механической обработке металла;

10)	 сельскохозяйственное предприятие V класса;

11)	 производственное предприятие V класса;

12)	 предприятие пищевой промышленности V класса;

13)	 АЗС;

14)	 Шиномонтажная мастерская.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 335.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 
более двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 
индивидуального транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания 
автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 
а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды 
обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения 
общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется 
СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 1635. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории села определены от следующих видов 
объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону 
от оси линии напряжением 10 кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 
0,4 кВ;

15)	 аэродромы «Кольцово» и «Арамиль» – в виде приаэродромной 
территории радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии 
письменного решения о согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос 
зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные 
с временным затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границе приаэродромной территории аэродромов «Кольцово» и 
«Арамиль» при согласовании со старшим авиационным начальником 
аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских 
поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, 
сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального 
жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно 
уровня аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- 
и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 
радиотехнических средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность 
которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:
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	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических 
документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого 
хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 
необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 
массой свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-
смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе 
горюче-смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 
машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на 
удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной 
точки аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других 
объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных 
зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных 
Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160;

	 для межпоселковых газопроводов – Правилами охраны 
газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 20.11.2000 г. №878;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными 
правилами использования воздушного пространства Российской Федерации, 
утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 
11.03.2010 г. №138.

Статья 1735. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории городского округа определены 
от следующих видов объектов

	 газораспределительные пункты отдельностоящие (в размере 10 
метров от границы участка);

	 газопроводы высокого давления 2 категории (в размере 7 метров в 
каждую сторону от оси газопровода),

	 сооружения для хранения легкового автотранспорта (до фасадов и 
торцов жилых домов с окнами – не менее 15 метров, до торцов жилых домов 
без окон – не менее 10 метров, до территории школ, детских учреждений, ПТУ, 
техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских – 50 метров). Размер 
санитарного разрыва варьируется в зависимости от количества гаражных 
боксов.

2. В границах санитарных разрывов газораспределительных сетей 
запрещено размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, 
железных и автомобильных дорог и иных объектов, указанных в СП 
62.13330.2011 «Газораспределительные сети». Расстояние до указанных 
объектов принимается в зависимости от класса и диаметра газопровода, 
степени ответственности объектов, но не менее минимально допустимых 
значений, указанных в приложениях Б, В указанного свода правил.

3. В границах санитарных разрывов от сооружений для хранения легкового 
автотранспорта запрещено размещение жилых зданий, зданий школ, детских 
садов, техникумов, ПТУ, площадок для отдыха, игр и спорта, детских площадок, 
лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных сооружений 
общего пользования, мест отдыха населения (сады, скверы, парки). Расстояние 
до указанных объектов принимается в зависимости от количества гаражных 
боксов в соответствии с  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 1835. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых 
территорий

На территории села Патруши отсутствуют объекты культурного наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты 
не распространяются

Статья 1935. Территории, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты 
не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования села Патруши (глава 4 настоящих 
Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования 
территории отображены территории, на которые не распространяется действие 
градостроительных регламентов, и территории, применительно к которым не 
устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям села Патруши, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям села, на которые градостроительные регламенты не 
устанавливаются, относятся:

	  земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ);

	 земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2035. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты 
не распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей 
статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные 
пункты, временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, 
площади и бульвары. Графически зона общего пользования не отображена, в виду 
отсутствия разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами 
местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных 
линий в составе проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на 
территории населенного пункта красные линии не установлены.

Статья 2135. Перечень территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частями 2-3 настоящей 
статьи.

2. Земли, покрытые поверхностными водами (ЗВФ):

	 река Арамилка;

	 ручей.

Порядок использования территорий, покрытых поверхностными водами, 
определяется Водным кодексом Российской Федерации.

3. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, 
определяется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории села Патруши

Статья 2235. Карта градостроительного зонирования территории села Патруши

Карта градостроительного зонирования территории села Патруши 
представлена в Приложении 435 к настоящим Правилам.

Статья 2335. Карта зон с особыми условиями использования территории 
села Патруши

Карта зон с особыми условиями использования территории села Патруши 
представлена в Приложении 535 к настоящим Правилам. 
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2.1
Об

ъе
кт

ы 
то

рг
ов

ли
, о

тд
ел

ьн
о 

ст
оя

щи
е и

 вс
тр

ое
нн

о-
пр

ис
тр

ое
нн

ые
 пл

ощ
ад

ью
 д

о 
40

 м
2

О

2.2
Ма

га
зи

н с
ме

ша
нн

ых
 то

ва
ро

в, 
сп

ец
иа

ли
зи

ро
ва

нн
ы,

 от
де

ль
но

 
ст

оя
щи

й
О

О

2.3
Пр

ед
пр

ия
ти

я о
бщ

ес
тв

ен
но

го
 

пи
та

ни
я, 
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де

ль
но

 ст
оя

щи
е и

ли
 

вс
тр

ое
нн

о-
пр

ис
тр

ое
нн

ые
О

О

3
Зд

ан
ия

 д
ля

 ра
зм

ещ
ен

ия
 

уч
ре

жд
ен

ий
 об

ра
зо

ва
ни

я
3.1

Де
тс

ко
е д

ош
ко

ль
но

е у
чр

еж
де

ни
е

О

3.2
Об

ще
об

ра
зо

ва
те

ль
на

я ш
ко

ла
О

4

Ра
зд

ел
: З

да
ни

я и
 со

ор
уж

ен
ия

 
дл

я р
аз

ме
ще

ни
я о

бъ
ек

то
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сп
ор

ти
вн

о-
зр

ел
ищ

но
го

 и 
фи

зк
ул

ьт
ур

но
-о

зд
ор

ов
ит

ел
ьн

ог
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на
зн

ач
ен

ия
4.1

От
кр

ыт
ая

 сп
ор

ти
вн

ая
 пл

ощ
ад

ка
В

В
В

В
В

В
В

4.2
Ст

ад
ио

ны
О

4.3
Ко

рт
ы

О

4.4
Сп

ор
ти

вн
о-

оз
до

ро
ви

те
ль

ны
е 

ко
мп

ле
кс

ы
О

5
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
уч

ре
жд

ен
ий

 ку
ль

ту
ры
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Ж
-11

ОД
-1

ОД
-2

ОД
-3

ОД
-5

ОД
-6

П-
4

П-
5

КС
-4

И-
1

И-
6

Т-
5

Р-
1

Р-
3

Р-
4

Р-
5

СХ
-3

СХ
-5

СХ
-6

СХ
-7

5.1
До

м 
ку

ль
ту

ры
О

5.2
Би

бл
ио

те
ки

 
О

6
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
уч

ре
жд

ен
ий

 зд
ра

во
ох

ра
не

ни
я

6.1
Об

ъе
кт

ы 
зд

ра
во

ох
ра

не
ни

я
О

О

6.2
Ле

че
бн

о-
во

сс
та

но
ви

те
ль

ны
е 

це
нт

ры
О

О

7
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я д

ля
 ра

зм
ещ

ен
ия

 
уч

ре
жд

ен
ий

 уп
ра

вл
ен

ия
, 

оф
ис

ов
, к

ре
ди

тн
о-

фи
на

нс
ов

ых
 

уч
ре

жд
ен

ий
, п

ре
дп

ри
ят

ий
 св

яз
и

7.1
Ад

ми
ни

ст
ра

ти
вн

ые
 зд

ан
ия

О
У

8
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 пр
ои

зв
од

ст
ве

нн
ог

о 
на

зн
ач

ен
ия

8.1
Пр

ед
пр

ия
ти

я п
о м

ех
ан

ич
ес

ко
й 

об
ра

бо
тк

е м
ет

ал
ла

О

8.2
Пр

ои
зв

од
ст

ве
нн

ые
 пр

ед
пр

ия
ти

я 
не

 вы
ше

IV
 кл

ас
са

 са
ни

та
рн

ой
 

оп
ас

но
ст

и (
кр

ом
е п

ищ
ев

ог
о и

 
ле

ка
рс

тв
ен

но
го

 пр
ои

зв
од

ст
в)

У

8.3
Пр

ед
пр

ия
ти

я п
ищ

ев
ой

 
пр

ом
ыш

ле
нн

ос
ти

О

8.4
Пр

ои
зв

од
ст

ве
нн

ые
 б

аз
ы

О

9
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 се
ль

ск
ох

оз
яй

ст
ве

нн
ог

о 
пр

ои
зв

од
ст

ва

9.1
Га

ра
ж 

дл
я х

ра
не

ни
я 

се
ль

ск
ох

оз
яй

ст
ве

нн
ой

 те
хн

ик
и

О

9.2
Мо

ло
чн

о-
то

ва
рн

ые
 ф

ер
мы

 с 
со

де
рж

ан
ие

м 
жи

во
тн

ых
 д

о 1
20
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го

ло
в к

ру
пн

ог
о р

ог
ат

ог
о с

ко
та

О

9.3
Ма

ши
нн

о-
тр

ак
то

рн
ые

 м
ас

те
рс

ки
е

О

9.4
Се

ль
ск

ох
оз

яй
ст

ве
нн

ые
 

пр
ед

пр
ия

ти
я V

 кл
ас

са
О

10
Ра

зд
ел

: З
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в 
и с

ис
те

м 
ав

то
мо

би
ль

но
го

 
тр

ан
сп

ор
та

10
.1

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
хр

ан
ен

ия
 гр

уз
ов

ых
 ав

то
мо

би
ле

й 
сп

ец
иа

ли
зи

ро
ва

нн
ог

о 
на

зн
ач

ен
ия

В
В
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-6

П-
4

П-
5

КС
-4

И-
1

И-
6

Т-
5

Р-
1

Р-
3

Р-
4

Р-
5

СХ
-3

СХ
-5

СХ
-6

СХ
-7

10
.2

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
и в

ре
ме

нн
ог

о х
ра

не
ни

я м
аш

ин
 

сп
ец

иа
ль

но
го

 на
зн

ач
ен

ия
В

В

10
.3

Па
рк

ов
ки

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
и в

ре
ме

нн
ог

о х
ра

не
ни

я 
ав

то
мо

би
ле

й п
ер

ед
 об

ъе
кт

ам
и 

об
ще

ст
ве

нн
о-

де
ло

во
го

 и 
пр

ои
зв

од
ст

ве
нн

ог
о н

аз
на

че
ни

я

В
В

В

10
.4

Па
рк

ов
ка

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
и в

ре
ме

нн
ог

о х
ра

не
ни

я 
ав

то
мо

би
ле

й п
ри

 об
ъе

кт
ах

 
об

ще
ст

ве
нн

о-
де

ло
во

го
 

на
зн

ач
ен

ия

В
В

В
В

В
В

В
В

10
.5

Па
рк

ов
ка

 д
ля

 кр
ат

ко
вр

ем
ен

но
го

 
и в

ре
ме

нн
ог

о х
ра

не
ни

я 
ав

то
мо

би
ле

й п
ри

 
мн

ог
ок

ва
рт

ир
но

м 
жи

ло
м 

до
ме

В
В

10
.6

Га
ра

жн
ый

 ко
мп

ле
кс

 б
ок

со
во

го
 

ти
па

 д
ля

 по
ст

оя
нн

ог
о х

ра
не

ни
я 

ле
гко

вы
х а

вт
ом

об
ил

ей
О

10
.7

Ав
то

мо
би

ль
ны

е с
то

ян
ки

 
от

кр
ыт

ые
О

10
.8

Га
ра

жи
 ин

ди
ви

ду
ал

ьн
ые

О

11
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в и
 

си
ст

ем
 во

до
сн

аб
же

ни
я

11
.1

Во
до

за
бо

р п
од

зе
мн

ый
 

(ск
ва

жи
на

)
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
О

В
В

В
В

В
В

11
.2

Во
до

ра
зб

ор
на

я к
ол

он
ка

, к
ол

од
ец

В
В

11
.3

Ги
др

ан
ты

, р
ез

ер
ву

ар
ы,

 
пр

от
ив

оп
ож

ар
ны

е в
од

ое
мы

В
В

В
В

11
.4

Во
до

на
по

рн
ые

 б
аш

ни
О

11
.5

На
со

сн
ые

 ст
ан

ци
и п

од
ъе

ма
 во

ды
О

11
.6

Ст
ан

ци
и в

од
оп

од
го

то
вк

и
О

12

Ра
зд

ел
: з

да
ни

я и
 со

ор
уж

ен
ия

 
дл

я р
аз

ме
ще

ни
я о

бъ
ек

то
в 

и с
ис

те
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во
до

от
ве

де
ни

я 
хо

зя
йс

тв
ен

но
-б

ыт
ов

ых
 и 

пр
ои

зв
од

ст
ве

нн
ых

 ст
ок

ов

12
.1

Ка
на

ли
за

ци
он

на
я н

ап
ор

на
я 

ст
ан

ци
я

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

12
.2

Ко
ло

де
ц 

га
ше

ни
я н

ап
ор

а
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

13
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в и
 

си
ст

ем
 эл

ек
тр

ос
на

бж
ен

ия
13

.1
Тр

ан
сф

ор
ма

то
рн

ый
 пу

нк
т

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В
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ва
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4
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5

КС
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1
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6

Т-
5

Р-
1

Р-
3

Р-
4

Р-
5

СХ
-3

СХ
-5

СХ
-6

СХ
-7

14
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в 
га

зо
сн

аб
же

ни
я

14
.1

Га
зо

ре
гу

ля
то

рн
ый

 пу
нк

т
У

У
У

У
В

В
В

В
В

В
В

В

15
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в с
вя

зи

15
.1

об
ъе

кт
ы 

св
яз

и, 
ра

ди
ов

ещ
ан

ия
, 

те
ле

ви
де

ни
я, 

ин
фо

рм
ат

ик
и

У
У

У
У

У

15
.2

Ба
зо

вы
е с

та
нц

ии
 со

то
во

й с
вя

зи
У

О

15
.3

Ус
ил

ит
ел

ьн
ые

 пу
нк

ты
У

О

16
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

дл
я р

аз
ме

ще
ни

я о
бъ

ек
то

в 
те

пл
ос

на
бж

ен
ия

16
.1

Ко
те

ль
на

я
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

16
.2

Те
пл

ов
ой

 пу
нк

т (
бо

йл
ер

на
я)

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

17
Ра

зд
ел

: в
ед

ен
ие

 л
ич

но
го

 
по

дс
об

но
го

 хо
зя

йс
тв

а

17
.1

хо
зя

йс
тв

ен
ны

е п
ос

тр
ой

ки
: 

на
ве

сы
, и

нд
ив

ид
уа

ль
ны

е г
ар

аж
и, 

ба
ни

, т
еп

ли
цы

, н
ад

во
рн

ые
 

ту
ал

ет
ы 

и т
. п

.
В

В
В

17
.2

Ог
ор

од
В

В
В

О

18
Ра

зд
ел

: в
ед

ен
ие

 ко
лл

ек
ти

вн
ог

о 
са

до
во

дс
тв

а

18
.2

Ж
ил

ые
 д

ом
а с

ад
ов

ог
о т

ип
а

О

18
.3

Са
до

во
дч

ес
ки

е х
оз

яй
ст

ва
О

19
Ра

зд
ел

: з
да

ни
я и

 со
ор

уж
ен

ия
 

об
ъе

кт
ов

 ко
мм

ун
ал

ьн
о-

ск
ла

дс
ко

го
 на

зн
ач

ен
ия

19
.1

По
жа

рн
ый

 пи
рс

В
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ОД
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-2
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-3

ОД
-5
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4
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5

КС
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1
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6

Т-
5

Р-
1

Р-
3
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4

Р-
5

СХ
-3

СХ
-5

СХ
-6

СХ
-7

19
.2

Ин
ди

ви
ду

ал
ьн

ые
 

ов
ощ

ех
ра

ни
ли

ща
, п

ог
ре

ба
В

В
О

19
.3

Ин
ди

ви
ду

ал
ьн

ые
 са

ра
и

В
В

О

19
.4

Об
ще

ст
ве

нн
ые

 б
ан

и
О

19
.5

Ба
зы

 ж
ил

ищ
но

-ко
мм

ун
ал

ьн
ог

о 
хо

зя
йс

тв
а

О

19
.6

Ск
ла

дс
ки

е п
ом

ещ
ен

ия
В

20
Ра

зд
ел

: о
бъ

ек
ты

, т
ер

ри
то

ри
и и

 
пл

ощ
ад

ки
 об

ще
го

 по
ль

зо
ва

ни
я

20
.1

Па
мя

тн
ик

и, 
мо

ну
ме

нт
ы

В
В

20
.2

Па
рк

и, 
ск

ве
ры

В
О

20
.3

Де
тс

ка
я и

гр
ов

ая
 пл

ощ
ад

ка
В

В
В

В
В

О
В

20
.4

Пл
ощ

ад
ка

 от
ды

ха
В

В
В

В
О

В
О

В

20
.5

Ор
га

ни
зо

ва
нн

ые
 пл

ощ
ад

ки
 д

ля
 

пи
кн

ик
ов

О

20
.6

Пл
ощ

ад
ка

 д
ля

 вы
гу

ла
 со

ба
к

В
В

20
.7

Пл
ощ

ад
ка

 д
ля

 м
ус

ор
ос

бо
рн

ик
ов

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В
В

В

20
.8

Об
ще

ст
ве

нн
ые

 ту
ал

ет
ы

В

20
.9

Хо
зя

йс
тв

ен
на

я п
ло

ща
дк

а
В

В
В

В
В

20
.10

Др
ев

ес
но
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ПРИЛОЖЕНИЕ 235

Перечень водных объектов, расположенных на территории села Патруши

(с размерами их водоохраной зоны, прибрежно-защитной полосы и береговой полосы общего пользования)

Водотоки
и водоемы

Размер (м)

Водоохранной зоны Прибрежной защитной полосы Береговой полосы общего пользования

река Арамилка 100 40-50* 20

ручей 50 50 5

*Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берегов.

ПРИЛОЖЕНИЕ 335

Перечень объектов, от которых на территории села Патруши устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03, СНиП и др.

(в метрах)

Комбикормовый завод ул. Пионерская, 37 300

Гараж сельскохозяйственной техники к востоку от ул. Пионерская, 37 100

База ЖКХ к северу от ул. Энергетиков 100

Общественная баня ул. Центральная 100

предприятие по механической обработке металла ул. Революции 100

сельскохозяйственное предприятие V класса ул. Колхозная 50

производственное предприятие V класса ул. Колхозная, 18а 50

предприятие пищевой промышленности V класса ул. Советская, 92а 50

Овощехранилища ул. Пионерская 50

АЗС к юго-востоку от ул. Гагарина 50

Шиномонтажная мастерская к востоку от ул. Колхозная, 5 50

гаражные боксы ул. Центральная, 
ул. Энергетиков 15-50

ГРП территория населенного пункта 10

Межпоселковые газопроводы давлением 0,6 МПа территория населенного пункта 7
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РЕШЕНИЕ  ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА от  
06.12.2012 г. № 113                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
И  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛКА ПЕРВОМАЙСКИЙ  
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселка Первомайский Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                       В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 723

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Первомайский

Екатеринбург                                                                                                                   2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 723

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Первомайский

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 123. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Первомайский

Статья 223. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Первомайский

Статья 323. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 423. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 523. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 623. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 723. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 823. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 923. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1023. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1123. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1223. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1323. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1423. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1523. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1623. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1723. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1823. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1923. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2023. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2123. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Первомайский

Статья 2223. Карта градостроительного зонирования территории поселка Первомайский

Статья 2323. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка 
Первомайский

ПРИЛОЖЕНИЕ 123

ПРИЛОЖЕНИЕ 223

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ОТ 06.12.2012 Г. № 113

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 123. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Первомайский

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Первомайский установлены с 
учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
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не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Первомайский градостроительные регламенты не 
устанавливаются для земель, занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 223. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Первомайский

1. Настоящими Правилами устанавливаются 8 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны

Жилые зоны
Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания
Ж-3 Зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой  застройки без объектов обслуживания

Общественно-деловые зоны

ОД-1 Зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения

ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений
Зоны инженерной инфраструктуры

И-1 Зона размещения объектов водоснабжения
И-7 Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (смешанная)

Зоны специального назначения

С-5 Зона специального озеленения

2. В Приложении 123 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 323. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Первомайский выделяется 3 вида жилых зон:

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания;

Ж-3 – зона размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов 
обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1):

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания Ж-1 
выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно 
стоящих жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в 
собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность 
бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные площадью до 40 м2 Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть 
не менее 5 м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и 
жилым домом принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического 
регламента о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей 
площади

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

4. Градостроительные регламенты в зоне размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки без объектов обслуживания (Ж-3):

Зона предназначена для проживания населения без размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

многоквартирные жилые дома секционного типа 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Предельная этажность от 1 до 3 этажей
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м 
(кроме улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки;
открытые спортивные площадки;
площадки для отдыха;
площадки для выгула собак;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; индивидуальные овощехранилища, погреба, сараи;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при многоквартирном 
жилом доме;
индивидуальные гаражи

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 423. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории поселка Первомайский выделяется 2 вида зон общественно-делового назначения:

ОД-1 – зона комплексного размещения объектов общественно-делового назначения;

ОД-6 – зона размещения учебно-образовательных учреждений.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне комплексного размещения объектов общественно-делового назначения (ОД-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

клубы;
объекты торговли, отдельно стоящие 

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Отступ зданий от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м (кроме 
улиц, сохраняемых в границе исторической линии застройки).

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
парки, скверы; 
памятники монументы; 
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

объекты дошкольного образования (детские сады)
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения; 
площадки для мусоросборников; 
открытые спортивные площадки, 
детские игровые площадки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены
Статья 523. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории поселка Первомайский отсутствуют.

Статья 623. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

Коммунально-складские зоны на территории поселка Первомайский отсутствуют.

Статья 723. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории поселка Первомайский выделяется 2 вида зон инженерной инфраструктуры:

И-1 – зона размещения объектов водоснабжения;

И-7 – зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (смешанная).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов водоснабжения (И-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

скважины; 
водонапорные башни, 
насосные станции подъема воды;
станции водоподготовки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, технческими регламентами и санитарными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне смешанного размещения объектов инженерной инфраструктуры (И-7):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
трансформаторные пункты;
газгольдеры; 
газораспределительные пункты

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения грузовых автомобилей 
специализированного назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 823. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории поселка Первомайский отсутствуют.

Статья 923. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Рекреационные зоны на территории поселка Первомайский отсутствуют.

Статья 1023. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования на территории поселка Первомайский 
отсутствуют.
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Статья 1123. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального назначения

1. На территории поселка Первомайский выделяется 1 вид специализированных зон – зона озеленения специального назначения (С-5).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне озеленения специального назначения (С-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковые насаждения, выполняющие санитарно-защитные функции Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры (кроме источников питьевого водоснабжения) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения 
на использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с 
особыми условиями использования территории

Статья 1223. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории поселка Первомайский устанавливается 4 вида зон с 
особыми условиями использования территории, в том числе:

1)	 зоны санитарной охраны;

2)	 санитарно-защитные зоны;

3)	 охранные зоны;

4)	 санитарные разрывы.

Статья 1323. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных 
объектов

Водные объекты на территории поселка Первомайский отсутствуют.

Статья 1423. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны подземных источников питьевого 
водоснабжения состоят из следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного 
доступа и подлежит ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны 
санитарной охраны регулируется СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной 
охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника 
водоснабжения принимаются в соответствии с п. 2.2.1.1 СанПиН 2.1.4.1110-
02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения». 

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны 
регулируется Федеральным законом от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О 
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и СанПиН 
2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения 
определяются гидродинамическими расчетами. Для источника водоснабжения 
поселка Первомайский границы 2-го и 3-го поясов не установлены.

Статья 1523. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории поселка определены от 
следующих промышленных и коммунальных объектов:

1)	 скотомогильник с захоронением сибирской язвы;

5)	 биотермическая яма;

6)	 птицефабрика ООО «Бородулинское»;

7)	 тепличное хозяйство ООО «Бородулинское».

Размеры санитарно-защитной зоны приведены в Приложении 223.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 
более двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 
индивидуального транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания 
автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:

	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, 
а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды 
обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 
пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется 
СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Статья 1623. Градостроительные регламенты в охранных зонах

2.	 Охранные зоны на территории поселка определены от следующих 
видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от 
оси линии напряжением 6 кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

8)	 аэродром «Арамиль» – в виде приаэродромной территории 
радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.
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2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного 
решения о согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос 
зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные 
с временным затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границе приаэродромной территории аэродрома «Арамиль» при 
согласовании со старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских 
поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, 
сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального 
жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня 
аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- 
и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 
радиотехнических средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность 
которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов 
проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 
препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания 
необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 
массой свыше 5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и 
горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смазочных, материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 
машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на 
удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки 
аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, 
способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач – Правилами установления охранных зон 
объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением 
Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами 
использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138.

Статья 1723. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

1. Зоны санитарных разрывов на территории населенного пункта определены 
от газораспределительных пунктов (в размере 10 метров от границы земельного 
участка) и газопроводов высокого давления 2 категории (в размере 7  метров в 
каждую сторону от оси газопровода).

2. В границах санитарных разрывов газораспределительных пунктов 
запрещено размещение зданий и сооружений, линейных коммуникаций, железных 

и автомобильных дорог и иных объектов, указанных в СП 62.13330.2011 
«Газораспределительные сети». Расстояние до указанных объектов принимается 
в зависимости от класса и диаметра газопровода, степени ответственности 
объектов, но не менее минимально допустимых значений, указанных в 
приложениях Б, В указанного свода правил.

Статья 1823. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых 
территорий

На территории поселка Первомайский отсутствуют объекты культурного 
наследия.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты 
не распространяются

Статья 1923. Территории, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты 
не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования поселка Первомайский 
(глава 4 настоящих Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми 
условиями использования территории отображены территории, на которые не 
распространяется действие градостроительных регламентов, и территории, 
применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

2. К территориям поселка Первомайский, на которые градостроительные 
регламенты не распространяются, относятся территории общего пользования 
(ЗОП).

3. К территориям поселка, на которые градостроительные регламенты не 
устанавливаются, относятся земли, занятые сельскохозяйственными угодьями 
(СУ).

Статья 2023. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты 
не распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей 
статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные 
пункты, временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, 
площади и бульвары. Графически зона общего пользования не отображена, в виду 
отсутствия разработанных Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами 
местного самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных 
линий в составе проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на 
территории населенного пункта красные линии не установлены.

Статья 2123. Перечень территорий, для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных 
территорий и порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей 
статьи.

2. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ)

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, 
определяется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта 
Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка 
Первомайский

Статья 2223. Карта градостроительного зонирования территории поселка 
Первомайский

Карта градостроительного зонирования территории поселка Первомайский 
представлена в Приложении 323 к настоящим Правилам.

Статья 2323. Карта зон с особыми условиями использования территории 
поселка Первомайский

Карта зон с особыми условиями использования территории поселка 
Первомайский представлена в Приложении 423 к настоящим Правилам. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 223

Перечень объектов, от которых на территории поселка Первомайский устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03, СниП и др.

(в метрах)
Скотомогильник с захоронением сибирской язвы В 640 метрах к югу от населенного пункта 1000
Биотермическая яма В 140 метрах к северу от населенного пункта 500
Птицефабрика ООО «Бородулинское» В 440 м на юг от населенного пункта 300
Тепличное хозяйство ООО «Бородулинское» В 50 метрах к юго-западу от ул. Садовая, 1 100



 299ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)



 300 ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа

9 января 2013 года №1 (267)

РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 114                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛКА ПОЛЕВОЙ  СЫСЕРТСКОГО 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселка Полевой Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                        В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 724

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Полевой

Екатеринбург                                                                                                                      2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 724

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Полевой

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 124. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Полевой

Статья 224. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Полевой

Статья 324. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

Статья 424. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Статья 524. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах.

Статья 624. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Статья 724. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Статья 824. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Статья 924. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

Статья 1024. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах 
сельскохозяйственного использования

Статья 1124. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального 
назначения

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на 
использование земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями 
использования территории

Статья 1224. Зоны с особыми условиями использования территории

Статья 1324. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

Статья 1424. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

Статья 1524. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

Статья 1624. Градостроительные регламенты в охранных зонах

Статья 1724. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Статья 1824. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные 
регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не 
распространяются

Статья 1924. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 2024. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

Статья 2124. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Полевой

Статья 2224. Карта градостроительного зонирования территории поселка Полевой

Статья 2324. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Полевой.

ПРИЛОЖЕНИЕ 124

ПРИЛОЖЕНИЕ 224

ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ

ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ОТ 06.12.2012 Г. № 114

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 124. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Полевой

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Полевой установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.



 301ВЕСТНИК 
Сысертского городского округа 9 января 2013 года №1 (267)

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Полевой градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, занятых сельскохозяйственными угодьями. 

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 224. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Полевой

1. Настоящими Правилами устанавливаются 11 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания

Общественно-деловые зоны
ОД-6 Зона размещения учебно-образовательных учреждений

Зоны инженерной инфраструктуры
И-1 Зона размещения объектов водоснабжения

Зоны транспортной инфраструктуры
Т-6 Зона размещения объектов транспортного обслуживания

Рекреационные зоны
Р-1 Зона отдыха общего пользования
Р-5 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зоны сельскохозяйственного использования
СХ-3 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса
СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса
СХ-6 Зона размещения коллективных садов и дач
СХ-7 Зона размещения индивидуального огородничества

2. В Приложении 124 к настоящему разделу приведена таблица соответствия объектов капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного использования.

Статья 324. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Полевой выделяется 2 вида жилых зон: 

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1)

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых 
домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением 
Думы Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на 
территории Сысертского городского округа предельных (максимальных и минимальных) 
размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, 
максимальных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность 
бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и 
хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках должно быть не менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы 
соседнего земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
строительства (реконструкции)

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не 
менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую 
машины не более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов 
МРС, 50 голов птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом 
принимается в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о 
требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны 
(объекты системы водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны 
санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2)

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.
Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не менее 
6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные площадью до 
40 м2 (магазины) и временные сезонные объекты торговли (киоски, павильоны) Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей площади

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами
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Статья 424. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых зонах

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов административного и социально-бытового назначения. 

2. На территории поселка Полевой выделяется 1 вид зоны общественно-делового назначения – зона размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения учебно-образовательных учреждений (ОД-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

Учреждения дополнительного образования (камнерезная школа)
Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66.
Высота зданий не должна превышать 2 этажа.

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 524. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах
Производственные зоны на территории поселка Полевой отсутствуют.

Статья 624. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских зонах

Коммунально-складские зоны на территории поселка Полевой отсутствуют.

Статья 724. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной инфраструктуры

1. На территории поселка Полевой выделяется 1 вид зон инженерной инфраструктуры ‑ зона размещения объектов водоснабжения (И-1).

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов водоснабжения (И-1):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Водозаборы подземные (скважины);
Водонапорные башни; 
насосные станции;
станции водоподготовки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 824. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной инфраструктуры

1. Зона транспортной инфраструктуры делятся на 2 группы: зоны внешнего транспорта и зоны внутреннего транспорта.

2. На территории поселка Полевой выделяется 1 вид зоны внутреннего транспорта – зона размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6). Зоны внешнего транспорта отсутствуют.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов транспортного обслуживания (Т-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

комплексы придорожного сервиса Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Вспомогательные виды разрешенного использования

площадки для мусоросборников; парковки для кратковременного и временного хранения 
автомобилей перед объектами общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 924. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории поселка Полевой выделяется 2 вида рекреационных зон:

Р-1 – зона отдыха общего пользования;

Р-5 – зона рекреационно-ландшафтных территорий.

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне отдыха общего пользования (Р-1):
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
парки, скверы; 
детские игровые площадки; 
площадки для отдыха

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны; 
 площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66, техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Не предусмотрены

4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне рекреационно-ландшафтных территорий (Р-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
древесно-кустарниковая растительность;
площадки отдыха;
организованные площадки для пикников

Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при объектах 
общественно-делового назначения;
площадки для мусоросборников; 
открытые спортивные площадки

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

не предусмотрены

Статья 1024. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах сельскохозяйственного использования

1. На территории поселка Полевой выделяется 4 вида зон сельскохозяйственного использования:

СХ-3 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса;

СХ-5 – зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса;

СХ-6 – зона размещения коллективных садов и дач;

СХ-7 – зона размещения индивидуального огородничества.

2. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства III класса (СХ-3):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
Механическая мастерская сельскохозяйственной техники Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

парковки для кратковременного хранения грузовых автомобилей специализированного 
назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше III класса санитарной опасности Определяются проектом

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса (СХ-5):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования
сеносушильный комплекс;
сенохранилище Определяются проектом

Вспомогательные виды разрешенного использования
парковки для кратковременного и временного хранения машин специального назначения;
площадки для мусоросборников

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

Иные сельскохозяйственные предприятия не выше V класса санитарной опасности Определяются проектом
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4. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения коллективных садов и дач (СХ-6):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

жилые дома садового типа;
садоводческие хозяйства

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются законом 
Свердловской области от 07.07.2004 г. №18-ОЗ «Об особенностях регулирования 
земельных отношений на территории Свердловской области» в размере:
0,25 - 1 га для дачного строительства;
0,1-0,25 га – для садоводства.
Предельная этажность от 1 до 2 этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования
детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, надворные 
туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания объектов зоны Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 
1-2009.66; техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

5. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне размещения индивидуального огородничества (СХ-7):

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства 
(реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные огороды 
Максимальные и минимальные размеры земельных участков в соответствии с законом 
Свердловской области от 07.07.2004 №18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных 
отношений на территории Свердловской области» устанавливаются в размере 0,3-2 га 

Вспомогательные виды разрешенного использования
не предусмотрены

Условно разрешенные виды использования
не предусмотрены

Статья 1124. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах специального назначения

Зоны специального назначения на территории поселка Полевой отсутствуют.

Глава 2. Градостроительные регламенты, устанавливающие ограничения на использование 
земельных участков и объектов недвижимости в зонах с особыми условиями использования 
территории

Статья 1224. Зоны с особыми условиями использования территории

На территории поселка Полевой устанавливается 3 вида зон с особыми условиями использования 
территории, в том числе:

1)	 зоны санитарной охраны;

2)	 санитарно-защитные зоны;

3)	 охранные зоны.

Статья 1324. Градостроительные регламенты в зонах охраны водных объектов

На территории поселка Полевой отсутствуют водные объекты.

Статья 1424. Градостроительные регламенты в зонах санитарной охраны

1. Зоны санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения состоят из 
следующих видов зон:

	 1-ый пояс зоны санитарной охраны;

	 2-ой пояс зоны санитарной охраны;

	 3-ий пояс зоны санитарной охраны.

2. 1–ый пояс зоны санитарной охраны является зоной ограниченного доступа и подлежит 
ограждению. Порядок использования 1-го пояса зоны санитарной охраны регулируется СанПиН 
2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения».

Граница 1-го пояса зоны санитарной охраны подземного источника питьевого водоснабжения 
устанавливается в соответствии с п. 2.2.1.1 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

3. Порядок использования зон 2–го и 3-го поясов санитарной охраны регулируется Федеральным 
законом от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 
и СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения». 

Границы 2–го и 3-го поясов санитарной охраны источников водоснабжения определяются 
гидродинамическими расчетами.

Границы 2-го пояса санитарной охраны источников водоснабжения на территории поселка 
Полевой не установлены. 

Статья 1524. Градостроительные регламенты в санитарно-защитных зонах

1. Санитарно-защитные зоны на территории поселка определены от следующих промышленных 
и коммунальных объектов:

1)	 механическая мастерская сельскохозяйственной техники;

4)	  сенохранилище и сеносушильный комплекс.

Размеры санитарно-защитных зон приведены в Приложении 2.

2. В границах санитарно-защитных зон разрешается размещать:

	 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала,

	 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),

	 здания управления, 

	 конструкторские бюро и научно-исследовательские лаборатории;

	 здания административного назначения, 

	 поликлиники, 

	 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

	 бани и прачечные, 

	 объекты торговли и общественного питания, 

	 гостиницы, 

	 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 
транспорта, 

	 пожарные депо, 

	 местные и транзитные коммуникации, 

	 автозаправочные станции и станции технического обслуживания автомобилей.

3. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещать:
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	 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

	 ландшафтно-рекреационные зоны и зоны отдыха, 

	 территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

	 территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 
индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми 
показателями качества среды обитания; 

	 спортивные сооружения, 

	 детские площадки, 

	 образовательные и детские учреждения, 

	 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

4. Порядок использования санитарно-защитных зон регулируется СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-
03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов».

Статья 1624. Градостроительные регламенты в охранных зонах

1. Охранные зоны на территории поселка определены от следующих видов объектов:

1)	 линии электропередач – в размере 10 метров в каждую сторону от оси линии 
напряжением 10 кВ; 2 метра – для разводящих электросетей 0,4 кВ;

5)	 автомобильные дороги: в размере 50 метров от полосы отвода для автодорог III 
категории;

6)	 аэродромы «Кольцово» и «Арамиль» – в виде приаэродромной территории в радиусе 
30 километров от контрольной точки аэродромов.

2. В границах охранных зон линий электропередач при наличии письменного решения о 
согласовании сетевой организации допускается: 

	 строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

	 горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель;

	 посадка и вырубка деревьев и кустарников.

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог при наличии письменного 
разрешения допускается строительство:

	 объектов, предназначенных для обслуживания автомобильных дорог, их строительства, 
реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания;

	 объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства 
внутренних дел Российской Федерации;

	 объектов дорожного сервиса, рекламных конструкций, информационных щитов и 
указателей;

	 инженерных коммуникаций.

В границе приаэродромной территории аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» при согласовании 
со старшим авиационным начальником аэродрома допускается:

	 проектирование, строительство и развитие городских и сельских поселений, а 
также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов 
капитального и индивидуального жилищного строительства;

	 строительство объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома;

	 линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 
электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических 
средств;

	 взрывоопасных объектов; 

	 промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 
привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

3. В границах охранных зон линий электропередач запрещается:

	 размещать свалки;

	 размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства;

	 проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 
доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 
проходов и подъездов;

	 производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 
5 тонн;

	 производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

	 складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

	 размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В границах охранных зон (придорожных полос) автомобильных дорог запрещается:

	 строительство, реконструкция, объектов капитального строительства, объектов, 
не предназначенных для осуществления дорожной деятельности.

В границах приаэродромной территории (в полосах воздушных подходов на удалении до 
30 км, а вне полос воздушных подходов – 15 км от контрольной точки аэродрома) запрещено:

	 размещение объектов выбросов отходов;

	 строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, 
способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

4. Порядок использования охранных зон регулируется:

	 для линий электропередач - Правилами установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 
24.02.2009 г. № 160;

	 для автомобильных дорог - Федеральным законом от 08.11.2007 г. №  257-ФЗ 
«Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

	 для аэродромов «Кольцово» и «Арамиль» – Федеральными правилами 
использования воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 г. №138.

Статья 1724. Градостроительные регламенты в зонах санитарных разрывов

Объекты, от которых устанавливаются санитарные разрывы, на территории поселка 
Полевой отсутствуют.

Статья 1824. Градостроительные регламенты в зонах особо охраняемых территорий

Объекты культурного наследия на территории поселка Полевой не выявлены.

Глава 3. Назначение территорий, применительно к которым градостроительные регламенты 
не устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

Статья 1924. Территории, применительно к которым градостроительные регламенты не 
устанавливаются или на которые градостроительные регламенты не распространяются

1. На картах градостроительного зонирования поселка Полевой (глава 4 настоящих 
Правил) помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории 
отображены территории, на которые не распространяется действие градостроительных 
регламентов, и территории, применительно к которым не устанавливаются градостроительные 
регламенты.

2. К территориям поселка Полевой, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, относятся территории общего пользования (ЗОП).

3. К территориям поселка, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, 
относятся земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Статья 2024. Перечень территорий, на которые градостроительные регламенты не 
распространяются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли общего пользования (ЗОП)

В зону общего пользования входят территории улиц и дорог, остановочные пункты, 
временные торговые объекты (киоски, павильоны), а также палисадники, площади и бульвары. 
Графически зона общего пользования не отображена, в виду отсутствия разработанных 
Проектов красных линий.

Порядок использования указанных территорий определяется органами местного 
самоуправления в соответствии с федеральным законодательством.

Границы зоны общего пользования устанавливаются Проектом красных линий в составе 
проекта планировки населенного пункта. В настоящий момент на территории населенного 
пункта красные линии не установлены.

Статья 2124. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, и порядок их использования

1. Настоящими Правилами закрепляется перечень территорий, для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются. Перечень указанных территорий и 
порядок их использования устанавливается частью 2 настоящей статьи.

2. Земли, занятые сельскохозяйственными угодьями (СУ).

Порядок использования земель, занятых сельскохозяйственными угодьями, определяется 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 
соответствии с федеральным законодательством.

Глава 4. Градостроительное зонирование территории поселка Полевой

Статья 2224. Карта градостроительного зонирования территории поселка Полевой

Карта градостроительного зонирования территории поселка Полевой представлена в 
Приложении 324 к настоящим Правилам.

Статья 2324. Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Полевой

Карта зон с особыми условиями использования территории поселка Полевой представлена 
в Приложении 424 к настоящим Правилам. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 224

Перечень объектов, от которых на территории поселка Полевой устанавливаются санитарно-защитные зоны и зоны санитарных разрывов

Наименование и вид деятельности Местоположение
Размер нормативной СЗЗ и

Санитарного разрыва по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СНиП и др.
(в метрах)

Механическая мастерская сельскохозяйственной техники п. Полевой 300

Сеносушильный комплекс и сенохранилище п. Полевой 50
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РЕШЕНИЕ ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА  от  
06.12.2012 г. № 115                                                                                                   

ОБ  УТВЕРЖДЕНИИ СХЕМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ И  
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 
РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИЮ 
ПОСЕЛКА ПОЛЯНА  СЫСЕРТСКОГО 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Во исполнение Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Уставом Сысертского 
городского округа, по результатам публичных слушаний от 06 ноября, 07 ноября, 08 ноября, 
09 ноября, 10 ноября, 11 ноября, 12 ноября, 13 ноября, 14 ноября, 15 ноября, 17 ноября, 18 
ноября, 19 ноября 2012 года, Дума Сысертского городского округа

РЕШИЛА: 

1. Утвердить схемы градостроительного зонирования  и градостроительные регламенты 
на территорию поселка Поляна Сысертского городского округа  (прилагаются).

2. Опубликовать данное решение в издании «Вестник Сысертского городского округа».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной 

комиссии по вопросам жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры, строительства и 
экологии Девятых Л.М.

Глава Сысертского
городского округа                                                                В.А.Старков

Председатель Думы 
Сысертского городского округа                                        В.Б. Дорохов

ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Раздел 725

Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты
поселка Поляна

Екатеринбург                                                                                                               2011

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа 

Раздел 725

Градостроительное зонирование и 
градостроительные регламенты
поселка Поляна

Заказчик: Администрация Сысертского городского округа 

Договор: Муниципальный контракт от 24.05.2011 г. № 10

Исполнитель: ЗАО «Проектно–изыскательский институт Гео»

ОГЛАВЛЕНИЕ
Глава 1. Градостроительные регламенты

Статья 125. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Поляна

Статья 225. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Поляна
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1
К РЕШЕНИЮ

ДУМЫ СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ОТ 06.12.2012 Г. № 115

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

СЫСЕРТСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Правила землепользования и застройки Сысертского городского округа (далее – Правила) 
являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом от 6 октября 2003 года N  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 
Свердловской области, Уставом Сысертского городского округа.

Глава 1. Градостроительные регламенты 

Статья 125. Градостроительные регламенты, особенности их определения и действия на 
территории поселка Поляна

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты на территории поселка Поляна установлены с учетом:

	 фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

	 возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 
видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;

	 видов территориальных зон.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 
земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. В соответствии с Федеральным законом действие градостроительного регламента 
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не распространяется на земельные участки, расположенные в границах территорий общего 
пользования, а также на участки, занятые линейными объектами (линиями электропередач, 
газопроводами, линиями железнодорожных и автомобильных дорог и т.д.).

5. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 
градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

6. На территории поселка Поляна градостроительные регламенты не устанавливаются 
для земель, занятых сельскохозяйственными угодьями.

7. Порядок и формы использования земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Свердловской 
области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в пункте 8 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 
с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства 
может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 
градостроительным регламентом.

10. В случае если использование указанных в пункте 8 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.

Статья 225. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования поселка Поляна

1. Настоящими Правилами устанавливаются 5 видов территориальных зон. Перечень 
территориальных зон представлен в таблице 1.

Перечень территориальных зон
Таблица 1.

Обозначения Наименование территориальной зоны
Жилые зоны

Ж-1 Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания
Ж-2 Зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания

Рекреационные зоны
Р-4 Зона размещения изолированных водных объектов

Зоны сельскохозяйственного использования
СХ-5 Зона размещения объектов сельскохозяйственного производства V класса
СХ-7 Зона размещения индивидуального огородничества

2. В Приложении 125 к настоящему Разделу приведена таблица соответствия объектов 
капитального строительства и территориальных зон с указанием их видов разрешенного 
использования.

Статья 325. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в жилых зонах

1. На территории поселка Поляна выделяется 2 вида жилых зон:

Ж-1 – зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания;

Ж-2 – зона размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания.

2. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа 
без объектов обслуживания (Ж-1)

Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания выделена 
для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
жилых домов усадебного типа без размещения объектов обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
огороды; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.
Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.).
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 
Расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть не менее: 
1) от построек для содержания скота и птицы - 4 м;
2) от бани, гаража и других построек - 1м;
3) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
4) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
5) от кустарника - 1 м.
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы.
Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
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Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод).

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

3. Градостроительные регламенты в зоне размещения жилой застройки усадебного типа с объектами обслуживания (Ж-2):

Зона предназначена для проживания населения и размещения в составе жилой зоны отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Виды разрешенного использования территории Предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства (реконструкции)

Основные виды разрешенного использования

индивидуальные жилые дома усадебного типа; 
блокированные жилые дома с приусадебными участками

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются Решением Думы 
Сысертского городского округа от 05.10.2006 г. № 189 «Об установлении на территории Сысертского 
городского округа предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность, максимальных размеров земельных участков, 
предоставляемых гражданам в собственность бесплатно» в размере 0,06 – 0,3 га.
Высота зданий не должна превышать 3 этажа.
Отступ жилых домов от красной линии улиц и проездов должен составлять не менее 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках должно быть не 
менее 6 м.
Расстояния от индивидуального или жилого дома блокированного типа до границы соседнего 
земельного участка должны быть не менее - 3 м.
К исп. тер – для индивидуальных жилых домов не более 0,67. 
К исп. тер – для блокированных жилых домов не более 0,75.

объекты торговли, отдельно стоящие и встроенно-пристроенные, площадью до 
40 м2 Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66.

Вспомогательные виды разрешенного использования

детские игровые площадки; 
открытые спортивные площадки;
площадки отдыха;
хозяйственные площадки;
площадки для мусоросборников; 
хозяйственные постройки: навесы, индивидуальные гаражи, бани, теплицы, 
надворные туалеты и т. п.; 
огороды;
парковки для кратковременного и временного хранения автомобилей при 
объектах общественно-делового назначения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 
м. Расстояние между хозяйственными постройками разного назначения и жилым домом принимается 
в соответствии с требованиями СП 30-102-99 и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (№123-ФЗ от 22.07.2008 г.)
Размещение гаража, не более чем на 2 легковые машины; или 1 легковую и 1 грузовую машины не 
более 1,5 т грузоподъемности или не более чем на 1 трактор. 
Размещение сараев для скота не более чем на 2 головы КРС, 3 головы свиней, 10 голов МРС, 50 голов 
птицы. 
Размещение производственных, бытовых здания, сооружений не более чем 100 м2 общей площади

объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания 
объектов зоны (объекты системы водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения и электроснабжения)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и строительными нормами и правилами

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
водоразборные колонки;
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации 
зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод)

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66; 
техническими регламентами и санитарными нормами и правилами

Условно разрешенные виды использования

объекты связи, радиовещания, телевидения, информатики; 
объекты системы газоснабжения

Максимальные и минимальные размеры земельных участков устанавливаются НГПСО 1-2009.66, 
техническими регламентами, санитарными и строительными нормами и правилами

Статья 425. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в общественно-деловых 
зонах

Общественно-деловые зоны на территории поселка Поляна отсутствуют.

Статья 525. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в производственных зонах

Производственные зоны на территории поселка Поляна отсутствуют.

Статья 625. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в коммунально-складских 
зонах

Коммунально-складские зоны на территории поселка Поляна отсутствуют.

Статья 725. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зонах инженерной 
инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры на территории поселка Поляна отсутствуют.

Статья 825. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне транспортной 
инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры на территории поселка Поляна отсутствуют.

Статья 925. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в рекреационных зонах

1. Рекреационные зоны предназначены для использования существующих природных 
территорий в целях сохранения и воспроизводства лесов; отдыха населения.

2. На территории поселка Поляна выделяется 1 вид рекреационных зон – зона 
изолированных водных объектов (Р-4).

3. Градостроительные регламенты, устанавливаемые в зоне изолированных водных 
объектов (Р-4):


